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.- EQUIPO REDACTOR.

El documento del Plan General de Ordenacién Urbana de Alegia, que a continuacion se
desarrolla, ha sido redactado por los técnicos, integrados o colaboradores de la empresa
“OREKA arkitektura bulegoa”, que a continuacién se relacionan:
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» Direccién y coordinacion:
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» Colaboracion:
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> Edicion y composicion:
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El Estudio Ambiental Estratégica para el Plan General de Ordenacion Urbana de Alegia,
ha sido elaborado por los técnicos Leire Paz (licenciada en biologia) y Tomds Aranburu
(ingeniero técnico agrario) de la empresa EKOLUR Asesoria Ambiental S.L.L.

La fopografia base de la elaboracion del documento corresponde a las bases
topogrdficas de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, vy las bases topogrdficas que dispone el
Ayuntamiento de Alegia.
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La direccién técnica para la elaboracidén del documento ha sido desempenada por la
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representados por:
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e JUAN ANTONIO BENQOETXEA. ...ttt s s et sanen Secretario.
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.- OBJETO Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

El Resumen Ejecutivo del Plan General de Ordenacion Urbana de Alegia, confiene la
descripcién esencial de su contenido (Art.61,62.1 L 2/2006) y cumplimenta la
documentacién que debe incluir el instrumento de ordenacién urbanistica indicado en el
Art.32 de Decreto 105/2008, de medidas urgentes en desarrollo de la L 2/2006 y en el Art.25
del RDL 7/2015.

El contenido del mismo constituye una sintesis de la Memoria propositiva y los planos de
ordenacion urbanistica ademds de la correspondiente referencia a la Evaluacion Ambiental
Estratégica y La Integraciéon efectuada en el Plan de las consideraciones sefialadas en la
Declaracion Ambiental Estratégica emitida por la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

Il.-  ASPECTOS GENERALES.

I.1__EL PLAN GENERAL Y SU FUNCION.

La tarea principal del Plan General es la de determinar la ordenacién urbanistica
estructural del municipio v fijar los criterios y objetivos para el desarrollo pormencrizado de las
distintas actuaciones previstas para los proximos diez anos, aproximadamente, en el término
municipal de Alegia.

El Presente Plan General tiene como objeto la revision de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas definiivamente el 25 de marzo de 1996.

El Plan General estd sometido a las determinaciones que se establecen en el
Planeamiento Teritorial siguiente:

- Directrices de Ordenacién del Territorio de la CAPV (Decreto 128/2019)

- Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Tolosaldea (Decreto 64/2020)

- Plan Teritorial Sectorial de Ordenacién de los Rios y Arroyos de la CAPV( Decreto 415/1998 y
modificado por Decreto 449/2013).

- Plan Territorial Sectorial Agroforestal (Decreto 177/2014)

- Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria de la CAPV (Decreto 041/2001).

- Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa (Norma Foral de 10/06/2013)

- Tercer Plan General de Carreteras del Pais Vasco 2017-2028 (Decreto 63/2020)

.2 EL PLAN GENERAL Y SU PROCESO DE TRAMITACION.

El proceso de redaccidon del Plan General de Alegia, en el que se integra el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica (D 211/2012), ha supuesto la redaccion
de los documentos y tramitacion administrativa de los mismos en las siguientes fases:

Avance de Planeamiento (exposicion publica establecida por Decreto de Alcaldia de
10/05/2017. BOG n°93 de 17/05/2017).

Aprobacion de los criterios, objetivos y propuestas generales (Resolucion de Alcaldia de
29/09/2017. BOG n°194 de 10/10/2017).

Aprobacién Inicial y exposicion publica del PGOU (Pleno municipal de 25/09/2018. BOG
n°190 de 02/10/2018).

Aprobacién Provisional del PGOU (Pleno municipal de 25/02/2019).
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Declaraciéon Ambiental Estratégica. Memoria Ambiental | Emitida por el Departamento de
Medio Ambiente y Obras Hidrdulicas de la Diputacion Foral de Gipuzkoa 20/09/2019. BOG
N°184 de 26/09/2019).

Acuerdo de la C.O.T.P.V. ( Sesién 1/2021 de 29/01/2021).

1.3 _EL PLAN GENERAL Y SU CONTENIDO.

El Plan General estd constituido por los siguientes documentos:

- Doc.1. Memoria

- Doc.2. Planos

- Doc.3. Normas Urbanisticas Generales

- Doc.4. Normas Urbanisticas Particulares

- Doc.5. Catdlogo

-  Doc.6 Memoria de Sostenibilidad Econdmica. Programa de Actuacién.
-  Doc.7 Resumen Ejecutivo.

- Doc8 Estudio Ambiental Estratégica

Si bien el contenido normativo del Plan General queda configurado por el conjunto de
los documentos que lo componen, son el documento 2 "Planos”, el documento 3 "Normas
Urbanisticas Generales”, el documento 4 “Normas Urbanisticas Particulares”, el documento 5
“Catdlogo” y el documento 8 “Estudio Ambiental Estratégico”, son los que poseen un
caracter especificamente normativo y de regulaciéon de la actividad urbanistica y, por
tanto, ésta se deberd ajustar de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos posee un cardcter fundamentalmente explicativo o
indicativo, por lo que, en caso de contradiccién, serdn aquéllos los que prevalezcan.

Si se advirtiese discordancia respecto de una determinacion urbanistica concreta entre
planos normativos a diferentes escalas, prevalecerd la establecida en los planos redactados
a una escala mdas amplia, en los que el nivel de detalle es mayor, salvo que la discrepancia
responda a un manifiesto error material contenido en éstos.

.4 _EL PLAN GENERAL Y SU AMBITO DE ORDENACION.

El férmino municipal de Alegia se encuentra situado al Este de del Territorio Histérico de
Gipuzkoa, en la cuenca alta del rio Oria, en la confluencia de éste y el rio Amezketa.

Forma parte del Area Funcional de Tolosaldea con una extension de 7,8 Km? y linda con
Tolosa por el Norte y Oeste; con lkaztegieta, Orendain y Amezketa por el Oeste y Sur; y con
Alfzo por el Este.

Su casco principal se encuentra situado, a una altitud media de +100m en los mdargenes
de los rios Oria y Amezketa.

El teritorio municipal se extiende por las laderas que conforman ambos valles,
alcanzando cotas proximas a los +500m de alfitud en su lado Sur junto al limite con el termino
municipal de Amezketa.

ll.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE ALEGIA.
DESARROLLO HISTORICO

Como lugar importante de los “nudos” teritoriales de segundo orden que caracterizan el
principal eje norte-sur del teritorio de Gipuzkoa, Alegia es el punto de confluencia de los accesos a

7
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la Sierra de Aralar (Enirio-Aralar), al valle del rio Araxes (por Altzo) y conexion con el valle de
Amundarain (a fravés de Orendain y Abaltzisketal).

La escasa dimensidon de la vega del rio Oria (margen izquierda) en la que se asienta determina
las condiciones de ordenacién urbanistica del nicleo histdrico de Alegia que por sus caracteristicas
espaciales Unicamente alcanza a constituir un ndcleo urbano con forma de “media almendra™.

Limitada su expansién inicialmente por el rio v las laderas de fuerte pendiente de las estribaciones
del valle del Orig, las sucesivas infraestructuras que transitan por el valle (Ferrocarril, anfigua N-1,
Autovia N-1) determinan definitivamente el recinto urbano inicial de Alegia.

La industrializacion y el proceso de crecimiento urbano que exigid la fuerte inmigracion y
caracterizd el siglo pasado provocaron que Alegia “invadiese” la vega del rio Amezketa,
desarrolldndose los actuales barrios residenciales de Larraitz y poligono industrial de Errotaldea
(Fabrensal).

El Ultimo periodo de pujanza econdmica de los primeros anos de este siglo (1995-2008) propicio el
desarrollo, por un lado, del reciente poligono industrial de Bazurka, que ocupa los terrenos situados en
la vega del rio Cria, al norte del municipio de Alegia, entre la autovia N-1, el “Ferrocaril del Norte"
(Adif) y el rio Oria; y por ofro, el &mbito residencial de Beistin, ocupando parte de una ladera
orientada al sur en la ribera derecha del rio Amezketa.

En ambas intervenciones desempenan un papel importantisimo las caracteristicas de la red
viaria principal mds reciente, con la ejecucion de la autovia N-1 y el enlace viario en la zona de
Bazurka conla GI-2131 (antigua N-1) y la variante de Alegio-Altzo de la GI-2133.

PROTAGONISMO TERRITORIAL

La estratégica posicidon territorial del nicleo de Alegia y su relativa capacidad dimensional
otorgan al municipio una funcién de cabecera de subcomarca (polo intermedio).

Alegia auna la posicion de nuicleo urbano con enlace directo desde las infraestructuras
principales de transporte (autovia, ferrocaril) y el acceso natural desde este comredor con el territorio
natural de la Sierra de Aralar y los ndcleos urbanos de Orendain, Amezketa y Abaltzisketa.

A partir de estos nucleos, a través de Gaintza y Zaldibia se configura la ruta “interior” de la zona
sur y oriental de Tolosaldea y Goierri respectivamente.

Esta circunstancia de cabecera de subcomarca nos permite considerar que la funcién de
Alegia en el teritorio (intercomarcal en este caso) puede estar dimensionada en algunos aspectos
(los que le configura como un nucleo de dimensidn y estructura mds compleja que la de los nUcleos
mds rurales de su dmbito funcional) para dar servicio a una poblacidon de 3.500-4.000 habitantes.
Concretamente al teritorio que caracteriza el extremo sureste de la comarca de Tolosaldeaq,
delimitado funcionalmente por el tramo sur de la GI-2131 (Legorreta, lkaztegieta, Orendain, Baliarrain),
y las GI-2133 (Amezketa), GI-3711 (Bedaio), GI-3072 (Altzo).

La ordenacién urbanistica del nucleo urbano de Alegia puede, por esta circunstancia de
situacidon comun, estar dimensionada en algunos aspectos para centralizar servicios que precisan de
una dimensidon de umbral minimo de servicio y de rentabilidad y que considerado Unicamente el
dmbito del municipio, no resultarian viables (centro de salud, centros docentes y deportivos,
actividades econdmicas...).

EVOLUCION DE LA POBLACION-VIVIENDAS.
Con un punto de inflexién en el ano 2013 y un méximo de 1795 habitantes, el periodo 2001-2017

ha sido un periodo de crecimiento de poblacidn desde los 1525 habitantes del ano 2001 hasta los
1756 del ano 2017.
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La tendencia decreciente de los Ultimos tres anos aconseja adoptar alguna medida que pueda
minimizarla (consideramos que el Plan puede generar expectativas favorables para las necesidades
e intereses de los habitantes del municipio).

ANO POBLACION TOTAL
2001 1525

2006 1653 (+128)

2011 1783 (+130)

2016 1760 (-23)

2017 1756 (-4)

TOTAL VARIACION 17 afios +231

Con menor poblacién global, las familias pasan de 573 a 643, un 12% de incremento en la
demanda tedrica de vivienda.

2001 2016
Poblacion Total 1525 1780 (+207)
Total Familias 573 643 (+70)
Tamano Medio 3 2,46

Este proceso social continia evolucionando a la baja; 2,46 personas/familia (2016), 2,42
personas/familia (2018) y serd una de las variables que vamos a considerar a la hora de estimar la
necesidad de vivienda futura.

El nUmero de viviendas del municipio se mantiene estable en los Ultimos siete anos, 818 viviendas
aproximadamente, estando ocupadas un 80,6% (667) y vacias el 17,65% (146).

El cdiculo de la cuantificacién residencial se ha realizado con los datos de la estadistica oficial y
los datos existentes en el ano 2016.
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VIVIENDAS VIVIENDAS |
EXISTENTES ocupapas | VIVIENDAS VACIAS|
N° N° % N° %
H.E.1-ALDE ZAHARRA 367 282 77 85 23
H.E.2-BEISTIN 32 25 78 7 22
H.E.3-PARKEA 0 0 0
H.E.4-ERBETA HEGOA 30 26 87 4 13
H.E.5-ORENDAIN 7 5 7 2 29
=  [H.E6-HEGOALDE 2 2 100 0 0
< [H.E7-ESKOLAK 0 0 0
= |H.E8-KIROLDEGIA 0 0 0 |
< |H.E.9-LARRANZ EK. 139 129 93 10 7 |
&  |H.E.10-LARRAITZ MEND. 157 139 89 18 11
o [H.ET11-FABRENSA 0 0 0
Z  |H.E72-ERROTA INDUST. 0 0 0
2  |H.E13-ERROTA 10 4 40 6 60
3 H.E.14-HILERRIA 0 0 0
= |H.E15-BAZURKA 17 14 82 3 18 |
2  |H.E14-ERBETA IPARRA 2 2 100 0 0
H.E.17-ERBETA INDUST. 2 1 50 1 50
H.E.18-FABRENSA II 2 2 100 0 0
H.E.19-FRANCONI 0 0 0
DENERA LH 767 631 82 136 18
SUELO NO URBANIZABLE 51 32 63 L 1
|
TOTAL 818 663 81 155 19

La cantidad total de viviendas vacias ha vuelto a cifras del ano 1990, habiendo sido en el ano
2000 de casi 190 viviendas. En ese sentido, se aprecia una pequena mejoria.

Esta disfuncidn en el parque de viviendas de Alegia resulta un problema mds preocupante en el
dmbito de "Alde Zaharra”, donde el porcentaje de vivienda vacia alcanza un 23 % de las existentes
(85).

IV.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL.

Conforme a lo expuesto, el nuevo Plan General se elabora con el fin de dar respuesta a las
demandas urbanisticas presentes y futuras de Alegia en el horizonte temporal de, aproximadamente,
los préximos 10 anos contados a partir de su aprobacion definitiva. Y para ello, se establecen los
objetivos y criterios generales de intervencién que se exponen a continuacion:

URBANISMO ECOLOGICO

- Implantacién de un modelo territorial sostenible, basado en el Urbanismo Ecoldgico,
caracterizado por la compacidad y complejidad urbana, la eficiencia y la cohesion
social, que dé respuesta al contexto actual de cambio climdtico y de declive de los
combustibles fosiles. Implementaciéon de los criterios del modelo de Urbanismo
Ecoldgico en todos los aspectos que definen el planeamiento general urbanistico
(ocupacién del suelo, espacio publico y habitabilidad, movilidad y servicios,
complejidad en la organizacion urbanistica, espacios verdes y biodiversidad,
metabolismo urbano y cohesidn social.

- Asuncién de los Criterios y Objetivos ambientales estratégicos dimanados del
Documento de Referencia, emitido por la Direccidén General de Medio Ambiente y
Obras puUblicas de la Diputacion Foral de Gipuzkoa para la evaluacion ambiental
del PGOU de Alegia.
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ENCUADRE TERRITORIAL

Consideraciéon de Alegia como cabecera de sub-comarca (polo intermedio)
debido a su situacién estratégica, dando servicio al territorio situado en el extremo
sureste de la comarca de Tolosaldea.

Adaptacién a las nuevas determinaciones legales derivadas de las normas vy
directrices de rango territorial.

CLASIFICACION y CALIFICACION DEL SUELO. CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

Contencidén en el consumo de suelo. Se limita la reclasificaciéon a suelos cuyo actual
Uso no se corresponde con la clasificacion rural vigente: H.E.17-Erbeta-Industrialdea
(Ampisa), H.E.16-Erbeta-lparra —urbanos- y H.E.19-Franconi —urbanizable-
Colmatacion y compactaciéon de los actuales vacios urbanisticos.

Consolidar los dmbitos de desarrollo urbanistico de Bazurka, Erbeta-Industrialdea
(Ampisa), Erbeta Hegoa, Alde Zaharra, Larraitz Ekialdea y Mendebaldea, Fabrensa
(sur), Errota-Industrialdea (Becker) y Beistin.

Consolidar en su estado actual los dmbitos Orendain y Errota, eliminando las
propuestas de ampliacién establecidas en las NN.SS vigentes.

Consolidar los dmbitos de equipamiento publico de Parkea, Kiroldegia, Eskolak e
Hilerria.

Desarrollo residencial, mediante operaciones de transformacion urbana en
Hegoalde y Fabrensa Il (norte).

Ordenaciéon de la Zona de Erbeta lparra para actividades econdmicas terciarias.
Incorporar al conjunto de Sistemas Generales Dotacionales, el dmbito Franconi, en
suelo urbanizable.

Incorporar al Sistema General de Espacios Libres, el anfiguo cementerio y los
terrenos situados entre éste y el antiguo puente sobre el rio Amezketa, en suelo no
urbanizable.

Configuracién de un espacio de servicio publico a lo largo de la margen derecha
del rio Amezketa, uniendo las zonas de Kiroldegia, Franconi, y el nuevo dmbito de
espacios libres en torno al antiguo cementerio.

DESARROLLO RESIDENCIAL

Desarrollo residencial contenido, para cubrir las futuras necesidades residenciales de
la poblacion de Alegia, teniendo en consideracion la existencia de un importante
parque de viviendas desocupadas que han de ser “activadas”.

Reserva de Viviendas de Promocién PUblica en los porcentajes establecidos por la
Ley de Suelo y Urbanismo para municipios de 3.000 habitantes, asumiendo asi la
funciéon de cabecera de la sub-comarca.

Desarrollo residencial, mediante su transformacién y regeneracién urbana, en el
dmbito H.E.6-Hegoalde (30 viviendas). Mejora de los espacios libres y vialidad del
entorno, y ordenacién de un nuevo equipamiento.

Desarrollo residencial, mediante su transformacién y regeneracién urbana, en el
dmbito y H.E.18 Fabrensa Il (104 viviendas), y traslado de la actividad industrial
existente al dmbito de Bazurka. Promocién de usos mixtos, mediante la ordenacion
de actividades econdmicas compatibles con el uso residencial.

Reactivacion del patrimonio edificado del Casco Antiguo de Alegia (con un
importante indice de vivienda desocupada), mediante la revisidon del Plan Especial
de Rehabilitacion.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

Consolidacién de los dmbitos industriales HE-11 Fabrensa | —sur-, HE-12 Erroto-
Industrialdea (Becker) y HE-17 Erbeta-Industrialdea (Ampisa).

Desarrollo de las previsiones edificatorias (Plan Parcial vigente) del dmbito industrial
HE-15 Bazurka.
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- Delimitacién del dmbito AU-16 Erbeta-lparra, para el desarrollo de actividades
terciarias (alojamiento turistico, hosteleria, comercio...)

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

- Mejora del enlace entre la prolongaciéon de Aralar Bidea y la GI-2133.

- Mejora de la vialidad en Aralar Bidea, adaptando la seccién y trazado de la calle
para el fréfico rodado, peatonal y ciclista (construccién de un nuevo Bidegorri entre
el vial rodado y la acera).

- Mejora de la travesia Urbana de la GI-2131 (Bidebarrieta-Erbeta) hasta el cruce con el
acceso a Bazurka, incorporando el fransito peatonal (aceras) a la calzada existente.

- Mejora del tfrazado y ampliaciéon de calzada y acera peatonal del vial de acceso a la
zona de Bazurka, desde Erbeta.

- Reforma del trazado de la N-1 (framo desdoblado actualmente entre los accesos
Tolosa-Sur y Alegia), ampliando la calzada superior para los dos sentidos de trafico y
recuperando el antiguo trazado de la GI-2131 (PTP Tolosaldea).

- Asumir las determinaciones vinculantes establecidas por los planes y organismos
sectoriales correspondientes.

MEDIO FiSICO - SUELO NO URBANIZABLE

- Mantener la dimensién y delimitacién global del suelo rural de las NN.SS. Incorporar
al suelo urbano/urbanizable Unicamente aquellos suelos cuyas caracteristicas
actuales obligan a considerarlos dentro de esta categoria (Erbeta-Industrialdea
(Ampisa), Erbeta-Iparra, Franconi).

- Incorporar la zonificacién del Plan Territorial Sectorial Agroforestal, asi como el resto
de condicionantes superpuestos establecidos por las diferentes disposiciones
normativas de cardcter ambiental.

- Asumir los criterios y objetivos del Plan de Ordenacién del Monte de Utilidad PUblica
Aldabatxiki 2005.1

- Consolidar el Area Recreativa de Langaurre.

- Nueva zona verde, ligada al ocio, y con el objeto de ordenar y dignificar los
accesos desde el sur, en torno al Antiguo Cementerio y el Antigu Puento sobre el rio
Amezketa.

PERSPECTIVA DE GENERO
- Inclusién de la perspectiva de género, como elemento fundamental y transversal en
todas las determinaciones del PGOU, en relacién a la igualdad entre mujeres vy
hombres.
IMPACTO LINGUISTICO
- Se estudiard el impacto lingUistico del PGOU (ELE-Eragin Linguistikoaren Ebaluazioa).
Se propondrdn, en base a este estudio, las medidas correctoras necesarias ante los

posibles desajustes lingUisticos derivados de las propuestas del Plan General.

V.- PROPUESTAS PLANTEADAS POR EL PLAN GENERAL.

V.1 EN MATERIA DE VIVIENDA.

Las nuevas viviendas propuestas para cubrir las futuras necesidades residenciales de poblacion
de Alegia se disponen en los siguientes dmbitos urbanos (no consolidados).

- A.U.6-Hegoalde: 30 viviendas
- A.U.18- Fabrensa ll: 104 viviendas
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Esta propuesta, en cifras relacionadas con el niUmero de viviendas propuesto en el presente Plan
General supone:

" N° N° N° N° VIV.

AMBITO VIV | VPO | VPT | LIBRES
A.U.6-HEGOALDE 30 5 4 21
A.U.18-FABRENSA Il | 104 21 21 62
TOTAL 134 26| 25 83

La oferta de vivienda nueva deberd de ser complementaria a la gestion de la vivienda vacia y
la rehabilitaciéon de las existentes.

B A.U.6-Hegoclde, con 5.514 m?, estd constituido por los temenos vacantes (y los edificios
preexistentes de ascendencia rural) situados en la confluencia de los rios Oria y Amezketa, junto al
puente del rio Oria que da acceso a la calle Aralar Bidea y al puente sobre el Rio Amezketa que
permite el acceso a la zona deportiva (Kiroldegi, Kultur-etxe, Campo de Futbol, parque...) situada en
la ofra orilla.

Se trata sin duda de un espacio estratégico que se nos permite ordenar para poder desarrollar
parte de las viviendas necesarias (30 -36 viviendas) y alguno de los equipamientos sociales a los que
aspira Alegia y para los que supone un lugar con situaciéon idénea para el servicio al municipio. La
nueva edificabilidad y sus equipamientos sociales asociados, los nuevos espacios libres (plaza), junto
con la mejora de la vidlidad (rodada, peatonal y ciclable) y aparcamientos confluyen en este
dmbito para convertilo en nodo de unidn entre el Casco Histdrico y los desarrollos a ambos lados del
rio Amezketa. Ademds el desarrollo de este dmbito dard lugar a una aplicacién mds completa de las
medidas y criterios de urbanismo ecoldgico.

El A.U.18-Fabrensa I, con una superficie de 14.225 m2 constituye el dmbito destinado al mayor
numero de viviendas para las necesidades futuras de Alegia: con un niUmero aoroximado de 104
viviendas.

La oportunidad de fransformar este dmbito industrial estd vinculada a la gestion publica del
proceso y a la disponibilidad de una buena cantidad de suelo industrial vacante en la zona de
Bazurka propiedad del Ayuntamiento de Alegia.

La iniciativa publica para esta zona de reforma integral ha de garantizar la viabilidad de la

propuesta y sobre todo, la calidad urbanistica del nuevo ‘“bario” residencial en términos de
urbanismo ecoldgico.

V.2 EN MATERIA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Se consolidan, los dmbitos destinados al desarrollo de actividades econdmicas existentes; resto
del dmbito de “Fabrensa”, “Errota Industrialdea” (antes “Becker”) y el ya mencionado “Bazurka'. Se
delimita un nuevo dmbito en la categoria de suelo urbano “Erbeta Industrialdea”para las
instalaciones y edificios de la empresa Feralco lberia (antes “Ampisa”) que incorpora los ferrenos
necesarios para la mejora de los accesos al recinto industrial y la reurbanizacion de Erbeta Kalea.

A.U.11-Fabrensa 16.906 m2
A.U.12-Erota Industrialdea 13.196 m2
A.U.15-Bazurka 66.576m?
A.U.17-Erbeta Industrialdea 7.220 m2
TOTAL 103.898 m?

Se estima en todo caso conveniente y de interés incidir en la promocién de la vitalidad turistica y
comercial del municipio (alojamientos turisticos, hosteleria...) como importante nicleo de cabecera
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de la subcomarca de Tolosaldea y punto de acceso al magnifico territorio natural de la Sierra de
Aralar (Parque Natural, efc.).

Con este objetivo y teniendo en cuenta las edificaciones y usos preexistentes y la posicion
estratégica en relacién a los medios de comunicacion y transporte que caracterizan el nicleo de
Alegia, se propone la delimitacién y ordenacion del dmbito A.U.16-Erbeta Iparra (6.835 m2) como
zona para el desarrollo de las actuales actividades de uso terciario (Alojamiento turistico, hosteleria,
comercio...).

V.3 EN MATERIA DE ESPACIOS LIBRES YEQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

A continuaciéon se enumera los Sistemas Generales de Espacios Libres calificados en el presente
Plan:

Suelo Urbano

A.U.1-ALDE ZAHARRA 440 m?
A.U.3-PARKEA 1.152 m?
A.U.6-HEGOALDE 1.463 m?
Suelo No Urbanizable

Area recreativa Langaurre 81.765m?
Zona Errotaldea 4.315m?
TOTAL 86.080 m?

La exigencia legal minima (5 m2 de superficie por habitante o por cada 25 m2(t) residencial
prevista) en base a la poblacién en el ano inicial del Plan (1.770 habitantes) y la edificabilidad
residencial propuesta (34 viv.=13.300 m2(t)), establece una superficie de 11.510 m2.

La superficie de espacios libres que delimita el Plan General supone una reserva de suelo de 47,5
m2/habitante.

Destinados al desarrollo de equipamiento comunitario, el Plan General mantiene las zonas
siguientes:

A.U.1-ALDE ZAHARRA 1.526 m?
A.U.3-PARKEA 1.152 m?
A.U.7-ESKOLAK 5.408 m?
A.U.8KIROLDEGIA 15.088 m?
A.U.14-HILERRIA 3.932 m2

Con el mismo destino de equipamiento comunitario el Plan incluye, en suelo urbanizable, el
dmbito A.U.19-Franconi, con 8.678 m2.

En total, una superficie de 35.364 m?2 asignados al conjunto de equipamientos del municipio
(docente, deportivo, civico-administrativo,.....)

V.4 EN MATERIA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE.

El Plan General delimita, en las diferentes categorias de suelo por el que transitan, la totalidad de
los terrenos vinculados a la red viaria y ferroviaria que discurre por el municipio de Alegia.

La propuesta del Plan General referente a la red viaria se centra en los objetivos de lograr un
maoddelo de movilidad sostenible a través de una red viaria continua que incluya los diferentes modos
de desplazamiento dando su lugar al peatdn y al transporte en bicicleta, y en la generacion de
espacios publicos mds habitables y accesibles. Para ello se propone la transformacién y ampliacion
de los tramos y elementos de la red existente. No se prevé la ejecucion de nuevas vias.

- ARALAR BIDEA
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Transformacion de la seccién funcional de Aralar Bidea en el framo entre Hegoalde Kalea y
la prolongacion de Aralar Bidea hasta el enlace de Errotaldea (GI-2134), incorporando: carril
ciclista, aceras peatonales y aparcamientos.

- BIDEBARRIETA KALEA

Mejora de la travesia urbana de la GI-2131 (Bidebarrieta kalea y Erbeta emepidea) hasta el
cruce con el acceso a Bazurka en la zona de “Txintxarri”, incorporando el trénsito peatonal
(aceras) ala calzada existente.

- ACCESO A BAZURKA-BELOSTEGI ETXEAK

Mejora del trazado y ampliacién de calzada y acera peatonal del vial de acceso a la zona
de Bazurka desde Erbeta Errepidea (Txintxarri).

- CRUCE ERROTALDEA

Mejora del enlace entre la prolongacién de Aralar Bidea vy la GI-2133, configurando un
nuevo nodo en el que se ordena el trdfico de acceso a Alegia desde el sur con los espacios
libres, zonas verdes, recorridos peatonales y ciclistas, y zonas de aparcamiento en la zona (Hilerri
zahamra, Rosario, Irubide, Erota Industrialdea). Se frata, en definitiva, de "dignificar” este
importante nudo de acceso al municipio y completar la secuencia espacial iniciada en la zona .

- N-1

Aunque la incidencia de la propuesta se sitUa fundamentalmente en el término municipal
de Tolosa, se considera muy adecuada la propuesta planteada en el P.T.P. de Tolosaldea de
modificar el trazado actual de la N-1 (desdoblamiento entfre el enlace Alegia y Tolosa-Sur)
ampliando la calzada superior para los dos sentidos de trdfico y recuperando el antiguo trazado
de la GI-2131 desde el puente de Bazurka, hasta Auzo-Txiki y el cruce con la GI-2634 (Albiztur).

V.5 EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

El municipio de Alegia dispone de la totalidad de las infraestructuras de servicio necesarias para
el desarrollo de los usos y actividades actuales y propuestas en la ordenacion del Plan Generall.

Dispone de las instalaciones relacionadas con el ciclo del agua, con un sistema en su mayor
parte separativo para el saneamiento de aguas fecales y pluviales.

La red de saneamiento de aguas fecales estd conectada al interceptor general del Cria para su
tratamiento en la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.) del Oria Medio, en Aduna.

El abastecimiento de agua potable al municipio estd gestionado por Gipuzkoako Ur Kontsortzioa
con suministro desde la presa de Ibiur y la Estacién de Tratamiento de Agua Potable (E.T.A.P.) de lbiur
(kaztegieta).

La energia eléctrica al municipio se suministra desde la subestacién situada en el municipio de
Altzo (muy préoxima al dmbito Bazurka) y dispone de las lineas necesarias para la distribuciéon a todo
el municipio.

El municipio de Alegia dispone de una red de abastecimiento de energia de gas propano
(Repsol), con un depdsito de 50.000 litros que da servicio al Casco Histérico, Larraitz, Beistin y resto de
ZoNnas urbanas.

Asi mismo, el nucleo urbano de Alegia dispone del servicio de lineas telefénicas convencionales
(telefonia fija) y dispone de cobertura de los servicios de telefonia movil.
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V.6 EN MATERIA DE ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

El suelo no urbanizable del municipio, mantiene la dimension y delimitacion global del suelo rural
de las NN.SS. vigentes hasta la fecha, a excepcion de la incorporaciéon, a la categoria de suelo
urbano de los dmbitos, ya transformados por la urbanizaciéon vy la edificacion, de "Erbeta Industrialdea”
(7.220 m2) y "Erbeta Ipara” (4.712 m2) que inexplicablemente permanecian en la categoria de suelo
no urbanizable y "Franconi' (8.278 m2) y como suelo urbanizable destinado al desarrollo de una
nueva zona de equipamiento en la anfigua finca destinada a "Escuelas para ninas” que la
Fundaciéon del mismo nombre constituyd en 1924,

El Plan General adapta la zonificacién del suelo no urbanizable a la zonificacién establecida
para la ordenacién del medio fisico en base a las seis categorias que regulan los usos propiciados,
admisibles o prohibidos por las DOT y las delimitaciones concretas y aproximadas desarrolladas por el
Plan Territorial Sectorial Agroforestal para el término municipal de Alegic.

D.10 ZONA FORESTAL Y D.20 PAISAJE RURAL DE TRANSICION

Se delimitan intercaldndose sus superficies en la zona inferior de la ladera sureste de Aldabatxiki-
mendi y por debajo de la zona de Langaurre, en las laderas que delimitan en el término municipal de
Alegia las riberas derecha del rio Oria e izquierda del rio Amezketa (Larumbesoro-Lugarragatxiki
gaina) y la zona de Aristizabal, Pagomode y Mizpiraene gainak.

D.20 AGROGANADERA Y CAMPINA. ALTO VALOR ESTRATEGICO

Respetando la zonificacion del Plan Teritorial Sectorial Agroforestal, se sitan en la vega del rio
Oria (Osiribar y Berasibitxiki), Elorrimendi, vega del io Amezketa (Errotaldea-cementerio, Txaralde).

D.30 ESPECIAL PROTECCION

Las zonas forestales en la zona alta de Kimimisti emreka en Aldabatxikimendi y los bosques de las
Oindoerreka, Aristizabalgoerreka y Olabaso erreka.

D.40 PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES.

La zonificacién recoge los cauces de los rios y arroyos del municipio y la delimitacion de los
mdrgenes y condiciones de zonificacion de su componente urbanistica.

D.50 MEJORA AMBIENTAL

La préctica totalidad del monte de utilidad publica de Aldabatxikiminedi y las riberas del rio
Amezketa y Arterreka.

Con carécter singular por su dimension y destino funcional, la zonificacion del suelo no
urbanizable de Alegia, contiene el Area Recreativa de Langaurre (93.472 m2), destinado al sistema
general de espacios libres del municipio. Ademas, situada al sur del drea urbana, entre el Antiguo
Cementerio, que se integra en el nuevo espacio de equipamiento y el Antiguo Puente sobre el Rio
Amezketa, se propone una nueva zona de espacios libres, ligada al ocio y el esparcimiento (4.315
m?2) que debe de ordenar y dignificar la pequena vega del rio Amezketa (margen izquierda) que
caracteriza esta zona del nicleo urbano de Alegia.
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VI.- CUADROS RESUMEN DE LAS PROPUESTAS PLANTEADAS POR EL PLAN GENERAL.
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ESTANDARES URBANISTICOS DE SISTEMAS LOCALES. SUELO URBANO. USO RESIDENCIAL
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ESTANDARES URBANISTICOS DE SISTEMAS LOCALES.
SUELO URBANO. USO ACTIVIDADES ECONOMICAS
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VIL.- INTEGRACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA EN EL PLAN GENERAL.

VIL1-  OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS

Tal y como se ha senalado en los apartados previos de esta Memoria del P.G.O.U. de Alegia
(Memoria informativa, proceso de formulaciéon del Plan) Tanto el documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica como el propio Plan comparten y asumen los Criterios y Objetivos ambientales
estratégicos relacionados en el Documento de Referencia emitido por el Departamento de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

VI.2.-  OBJETIVOS DE ORDENACION URBANISTICA

Que la ordenacién de las futuras necesidades del municipio garantizan, que:

- No se clasifica nuevo suelo urbanizable, salvo en el dmbito, histéricamente transformado, de
“Franconi” para la reserva de una zona de equipamiento comunitario adn sin determinar.

- No se incrementa la ocupacién de suelos ya transformados.

- Se prioriza la regeneracion del dmbito urbanistico originario de Alde Zahara vy la
densificacion del dmbito de Hegoalde.

- La transformacién de la parte del tejido industrial existente en la zona norte de Fabrensa,
como dmbito del nuevo desarrollo residencial del municipio.

- La ordenaciéon densa, compacta y compleja del nicleo urbano de Alegia, evitando la
dispersiéon y la baja densidad residencial.

- Lalocdlizacion centralizada de los desarrollos urbanos junto a los elementos de servicio de
infraestructuras, transporte y equipamientos existentes.

- Laincorporacién al ndcleo urbano del circuito de transporte ciclista continuo.

VIL.3.-  CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Sobre la estructura zonal del suelo no urbanizable relacionada anteriormente y parte de los de
categoria urbana o urbanizable afectados por la inundabilidad o contaminacion de los mismos, se
constituyen las siguientes categorias de proteccion.

AREAS EROSIONABLES

Se han considerado aquellos suelos con riesgo de erosion identificados en el PTS Agroforestal, asi
como aqguellos suelos con pendientes mayores que el 50% y geomorfolégicamente inestables (zonas
de erosidn activa, cicatriz de despegue, deslizamientos superficiales)

Asi, resulta una amplisima zona que se extiende por todo el término municipal, y que adquiere la
condiicién de dreas erosionables.

En estas zonas se promueve la renovacion forestal, y se impiden o limitan las intervenciones tales
como matarrasa, movimientos de tierras...

VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS
Zonas de recarga de los acuiferos, situados en el territorio y localizados en los parajes de Olabaso
(Sureste del término municipal y limite con Besayo-Tolosa) y Madariaga (Norte) en la zona alta de

Aldabatximimendii.

Se propone, en suelo no urbanizable, la aplicacién de los criterios establecidos en el Codigo de
Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

INTERES NATURALISTICO

Esta cualidad estd localizada en la delimitacién de los suelos de especial proteccidn que se
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situan en el extremo sureste del municipio de Alegia, debido a su valor botdnico. Se trata de la zona
formada por los Valles del Araxes, Jazkugane y Basabe, establecida en las Directrices de Ordenacion
del Teritorio.

ZEC ALTO ORIA (ES2120005)
Constituida por el cauce vy las riberas del rio Oria, desde el limite del término municipal con
lkaztegieta y la confluencia con el rio Amezketa, la zona de especial Conservacion del Alto Cria

abarca una superficie de 8 Ha. El Plan General identifica los elementos principales a conservar, y
establece la normativa de aplicacion para esta zona.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

Esta delimitacion abarca la mayor parte de Aldabatxikimendi (243 Ha; prdcticamente un tercio
del término municipal), situado al norte del ndcleo urbano.

Se establece como normativa de referencia para su regulacion “El plan de Ordenacién del
Monte de Utilidad publica N°2005.1 Aldabatxiki”, asi como el resto de normativa sectorial.

PAISAJES SINGULARES Y SOBRESALIENTES.
Situados en dos zonas diferenciadas:

- Albiztur: El paraje de Madariagagain, Madariagako Zelaia.

- Amezketa: La zona limitrofe con los municipios de Orendain y Amezketa, a ambos lados
del rio Amezketa vy los pardjes de Lugarragatxiki gain y la vaguada de Zuzitzaerreka, hasta
Pagomodegain y Mizpiraeregain.

Aqguellas actuaciones que se lleven a cabo en estas zonas deberdn contener una evaluacion
del impacto sobre el paisaje, asi como las corespondientes medidas protectoras y/o correctoras
para minimizarlo.

CORREDORES ECOLOGICOS

Corredores de Enlace:

- Lazona alfa de Aldabatxikimenti en los parajes de Mariagagain y Urkamendi (Norte)

- Los parajes que transitan por el limite sur del municipio desde lkaztegieta (Osiribar),
Orendain (Ezedialdea, Frailebgaso y Lugarragatxiki), atraviesa el io Amezketa y continda
por los paragjes situados entre las muga con Altzo (Arterreka) y Amezketa (Zuzitzaemreka y
los altos de Pagomode y Mizpiraene).

Areas de amortiguacion:

Se constituyen en el resto del término municipal, entre los dos corredores de enlace senalados, y
engloba la mayor parte de Aldabatximimendi y Langaurre y las zonas mas bajas de las vegas de los
Rios Oria y Amezketa.

Areas de enlace:

Se delimita una pequena superficie situada en el paraje de Olabaso.

Tramos Fluviales de especial interés conector:

Constituidos por el ZEC del Alto Oria (ES2120005) y Arterreka.

Se garantizard el mantenimiento de las condiciones adecuadas para garantizar la conectividad
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ecoldgica que favorezca la movilidad de la fauna; debiéndose de proponer medidas protectoras y
correctoras en caso de que las intervenciones propuestas incidan en ellas.

Los nuevos desarrollos, a su vez, jugardn un papel activo para la recuperacion de la
conectividad.

FLORA AMENAZADA

Se identifica una Unica zona en el pargje de Aristizabalalde, que engloba parte de la zona
forestal y la de especial proteccion, y en la que se encuentran varias especies amenazadas y
catalogadas (Carpinus betulus, llex aquifolium).

Se adoptardn aguellas medidas necesarias para su conservaciéon y mantenimiento, incluso
propuestas para su mejora; evitdndose aquellas actividades que puedan afectar a estas especies.

SUELOS CON ACTIVIDADES O INSTALACIONES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES.

Se ha incluido con este condicionante los suelos recogidos en el inventario de Ihobe, Sociedad
PUblica de Gestion Ambiental del Departamento del Medio Ambiente, Politica Tenitorial y Vivienda
del Gobiemo Vasco. Estos suelos quedan sujetos a las determinaciones establecidas en la Ley 4/2015,
de 25 de junio, para la prevencidn y correccién de la contaminacién del suelo.

MANCHAS DE INUNDABILIDAD Y ZONA DE FLUJO PREFERENTE.

Se han incorporado al criterio de condicionante superpuesto las manchas de inundabilidad
vigentes de los rios Oria y Amezketa (periodos de retorno de 10, 100 y 500 anos), y el deslinde de la
inea de flujo preferente, que determinan la reglamentaciéon de uso y edificacién de los suelos
limitrofes a los cauces de estos rios, en las diferentes categorias de suelo.

VIIL-SINTESIS DE LAS PROPUESTAS CONTENIDAS EN EL CATALOGO.

El objeto de este documento es el de, bdsicamente y de conformidad con lo establecido en,
entre otros, el articulo 76 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de 30 de Junio, y los articulos 86 y 87
del Reglamento de Planeamiento identificar los bienes que, en atencién a su valor e interés, deben
ser protegidos en el municipio de Alegia.

CATEGORIAS DE BIENES Y ELEMENTOS A PRESERVAR Y NIVEL DE PROTECCION ASIGNADO.

1. Patrimonio Histérico-Arquitecténico

1.1- Bienes inmuebles declarados Monumento.

1.1.1- CASERIO GOROTZENEA Y HORREO (proteccién media -segin Dec. 2/2012-)
1.1.2- IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA (proteccion especial -segun P.E.R.C.H.A.-)
1.1.3- PUENTE DE ZUBIZAHARRA (proteccién especial —-segin Dec. 2/2012-)

1.1.4- CASA CONSISTORIAL (protecciéon especial —-segun P.E.R.C.H.A.-)

1.1.5- ERMITA DE LA SANTA CRUZ (proteccién especial —-segin P.E.R.C.H.A.-)

1.2- Bienes inmuebles propuestos para ser declarados monumento.

1.2.1- ALMACEN ESTACION DEL FERROCARRIL (prot. media —segin P.E.R.C.H.A-)
1.2.2- ESTACION DEL FERROCARRIL (proteccién media -segin P.E.R.C.H.A.-)

1.3-  Bienes protegidos a nivel municipal.
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1.3.1. Bienes Inmuebles protegidos por el P.E.R.C.H.A.

1.3.1.1- CASA ABADE ETXEA -SAN JUAN é4- (proteccidén bdsica)
1.3.1.2- CASA ARTZANEA -SAN JUAN 91- (proteccién medial)
1.3.1.3- CASA -SAN JUAN 89- (proteccion bdsica)

1.3.1.4- CASA -SAN JUAN 87- (proteccion bdsica)

1.3.1.5- CASA AMERIKANONEA -SAN JUAN 85- (proteccion bdsica)
1.3.1.6- CASA -SAN JUAN 83- (proteccion bdsica)

1.3.1.7- CASA -SAN JUAN 81- (proteccion bdsica)

1.3.1.8- CASA -SAN JUAN 79- (proteccion bdsica)

1.3.1.9- CASA KISKELENEA -SAN JUAN 75- (proteccion bdasica)
1.3.1.10- CASA ZABALANEA -SAN JUAN 73- (protecciéon bdsica)
1.3.1.11-  CASA ZUBIMUSU -SAN JUAN 65- (proteccion bdésica)
1.3.1.12- CASA LOPETEGI ENEA -SAN JUAN 47- (protecciéon bdsica)
1.3.1.13- CASA LANGATU -SAN JUAN 27- (proteccion bdsica)
1.3.1.14- CASA BASABE ENEA -SAN JUAN 25- (proteccidén bdsical)
1.3.1.15-  CASA BALENTZIANO ENEA -SAN JUAN 3- (proteccion bdsica)
1.3.1.16- CASA ALKIZA ENEA -SAN JUAN 3- (proteccién bdsica)
1.3.1.17-  CASA -ARALAR BIDEA 2- (proteccién parcial)

1.3.1.18- CASA -SAN JUAN 49- (proteccidén parcial)

1.3.1.19-  JAUREGI ZAHARRA -SAN JUAN 31- (proteccién parcial)
1.3.1.20- CASA -SAN JUAN 1- (proteccion parcial)

1.3.2. Elementos del patrimonio urbanizado protegidos por el P.E.R.C.H.A.

1.3.2.1- PLAZA NAGUSIA

1.3.2.2- PLAZA JOSE MANUEL LOPETEGI

1.3.2.3- FUENTE DEL AYUNTAMIENTO

1.3.2.4- FUENTE JUNTO A LA IGLESIA DE SAN JUAN

1.3.2.5- TALLA DE MADERA JUNTO A ALMACEN DE LA ESTACION
1.3.2.6- ESCULTURA JUNTO AL AYUNTAMIENTO

1.3.3. Otros bienes Inmuebles protegidos a nivel municipal

1.3.3.1-  CASA -BIDEBARRIETA 19-
1.3.3.2- PRESA Y CANAL DE LA PAPELERA ARZABALIZA, S.A.
1.3.3.3- FRONTON DE ALEGIA

1.3.3.4-  CASERIO ARISTIZABAL

1.3.3.5- FUNDACION FRANCONI

1.3.3.6-  CENTRAL HIDROELECTRICA ARKAUTE

1.3.3.7- CASERIO OLA

2. Patrimonio Arqueolégico

Zonas declaradas de Presuncion Arqueoldgica por la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco

1.1- IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA (B)

1.2- ERMITA DE SAN SEBASTIAN Y HOSPITAL (DEL SANTO CRISTO) (A)

1.3- CASERIO BEIZTIN (A)

1.4- MOLINO DE ALEGIA (D)

1.5- FERRERIA DE SAN MIGUEL DE URZURIAGA (SIN ESTRUCTURAS VISIBLES)(E)
1.6- MOLINO AZTERREKA BEKOA (D)
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IX.- SINTESIS DE LAS PROPUESTAS CONTENIDAS EN EL ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO
FINANCIERA.MEMORIA  DE  SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. PROGRAMA DE
ACTUACION.

El Estudio de Viabilidad Econdmico Financiera (EVEF) de Plan General de Ordenacion
Urbana de Alegia, contiene la evaluacion econdmica aproximada de la ejecuciéon de las
infraestructuras generales correspondientes al sistema estructural del termitorio, los valores de
repercusion del suelo para los diferentes usos a los que se destinan en la ordenacion
urbanistica del municipio y las condiciones de viabiidad de las nuevas intervenciones
urbanisticas propuestas en el Plan General.

IX.1.-RELACION DE ACTUACIONES Y OBRAS PROPUESTAS.
ASPECTOS GENERALES

La evaluacion econdmica que se acomete en este documento estd centrada en las
propuestas reguladoras de la ordenacion estructural de municipio y en particular en la red
de sistemas generales, asi como en los nuevos desamrollos residenciales y de actividades
econdmicas desde la perspectiva de su viabilidad y sostenibilidad.

TIPOS DE ACTUACIONES:

- Red viaria rodada

- Red viaria peatonal y ciclista

- Red Ferroviaria

- Espacios libres urbanos de la red de sistemas generales del municipio.
- Equipamientos publicos

- Infraestructuras

- Nuevos desarrollos urbanisticos

RED VIARIA RODADA.

PROPUESTA N-1 / RED VIARIA COMARCAL VALORACION
- Recuperaciéon de la continuidad urbana Tolosa-Aledi .......cveeveevenee... 5.000.000,00€

PROPUESTA RED VIARIA RODADA LOCAL VALORACION
- A.E.D-16.1 Prolongacién-ampliacion del vial “Bazurka”
(el e Il =y oT=Y fo BT oo [ (@ O U U SRS RTRU TR 150.000,00€
- A.U.5-"Orendain” Reurbanizacion de [a GI-3670 ......ccoveveeeeeninienieennnn, 120.000,00€

RED VIARIA PEATONAL Y CICLISTA

PROPUESTA RED PRINCIPAL "Aralar Bidea” VALORACION
= AU 7= ESKOIOK ottt sttt s eb et be s 70.000,00€
A.E.D.7.1 210 m2
- AU 9-"Larraitz Ekialdea” y A.U.10-"“Larraitz-Mendebaldea” .................... 190.000,00€
A.E.D.10.1 46 m2
- A.E.D-02 800m2 (suelo No urbaNIizable) ........cceeeeeeeeeieeieceeeeeeeeee 160.000,00€
- A.E.D-03 4.315 m2 (suelo no urbanizable) 450.000,00€

PROPUESTA VIAL PEATONAL HILERRIA-BEISTIN VALORACION
- A.E.D-01 Prolongacién del vial “Hilerria™ hasta “Beistin .......c.cccoevveveeneeee. 100.000,00€
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ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO.

Con el objetivo especifico de obtener y acondicionar un amplio lugar para los espacios
libres, que permita el uso publico del mismo, y la ejecucidn de un equipamiento publico (sin
determinar), en el antiguo edificio de las “escuelas para ninas”, se plantea la ordenaciéon del
dmbito A.U.19-"Franconi”.

El coste estimado de la actuacién se valora en 450.000,00€ de obras de urbanizacion y
gastos de redaccién de proyectos.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Al tratarse de actuaciones singulares que precisan para su valoracion de la redacciéon
de los comespondientes proyectos para la determinacién de los programas de necesidades
y la justificacién de la reglamentacion sectorial que los regula, no establecemos aqui una
valoracién econdmica precisa para la relacion adjunta de los objetivos dotacionales del
Plan:

- Ampliaciéon del Centro de Educacién Bdsica
- Ampliacién zonas deportivas.

- Traslado y ampliacién del Ambulatorio

- Centro de dia.

1X.2.-COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo “56.f" de la Ley de Suelo y Urbanismo de
30 de junio de 2006, en el contexto de la ordenacion urbanistica pormenorizada deben
establecerse, entre otras determinaciones, los coeficientes de ponderacidn de usos tanto en
suelo urbano como en suelo urbanizable sectorizado.

PROPUESTA DE COEFICIENTES DE PONDERACION PARA LOS DISTINTOS USOS
CARACTERISTICOS.

USO Y REGIMEN JURIDICO-ECONOMICO .....covruririrenns COEFICIENTES DEPONDERACION
Vivienda

Proteccidn oficial rEGIMEN GENETA ...t 1.0
Proteccidn oficial régimen tasado AUtONOMICO .......coeeuieieiiceceeeeeeeeeeeeeee e 2.1
Promocion libre. Tipologia “CASCO ANtIQUO™ ...t 3.5
Promocion libre. Tipologia "edificacion abierta™ ... 4,0
Promocion libre. Tipologia "bdjo desaArmollo™ ...........ciieeeeeeiicieereeeeee et 4,5
Terciario - Comercial (PIANTA DOJA) weiiiiiicieieeeceee e 2.0
Actividades econémicas (en edificacion eXentQ) ...........coeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.5
EQUIPAMIENIO PIIVAAO ...ttt et 04

Aparcamiento - Anejos

VPO ettt ettt ettt ettt ettt bttt et e bt ea bt e bt e bt e ataesteeeteesheesteesreesreesres 0,4
ViIVIENAQ TASOAQ ittt et ee e et e et e eeaeeeetaeeeeteeeeteeenseeetseeenseeearesenseeenees 0,6
(41 [=TaTe lo W elge] natoTeile oIl o) (=TRSO 0,7
ACHVIAQAES ECONOMICTS ..ottt ettt ettt ettt eeae et et teeaeeeteeeae e aeeaeeeseeeseesreeenes 0,4
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IX.3.-ANALISIS DE LA VIABILIDAD DE LOS NUEVOS DESARROLLOS PLANTEADOS.

RELACION DE AMBITOS.

A.U. 6-"HEGOALDE" (Al 6.1)

SN olfe e [N U] oTe] a1r4e o1 le] a Fru SR ORRRRR 550.000,00€
= DOTACIONES LOCAIES ..ottt ettt s et e e et e s et e e s saaeeean 162.000,00€
= INAEMNIZOCIONES .ttt e et e s et e e seat e e e seaeeessnnaesean 820.000,00€

La repercusidn de las mencionadas cargas (1.532.000,0€) supone una repercusion de
148,24 €/m2(ponderado).

Dicha repercusion resulta asumible en atencion a las condiciones actuales del
mercado inmobiliario v la tipologia residencial propuesta.

A.U. 18-"FABRENSA II" (A.l 18.1)

- OBras AE UNDGNIZOCION .ottt e e et eseaeeeereeseeeeseeeeseneens 1.300.000,00€
= DOTACIONES LOCAIES ..ottt ettt e et ee e et e s et e e s saaeeean 300.000,00€
= INAEMNIZACIONES ...ttt eaa e e e seaae e e s eaaeeesenneeesean 785.000,00€

La repercusidn de las mencionadas cargas (2.385.000,0€) supone una repercusion de
84,37 €/m2(ponderado).

Dicha repercusidon resulta amplicmente asumible en atencidén a las condiciones
actuales del mercado inmobiliario y la tipologia residencial propuesta.

A.U.17-"Erbeta Industrialdea™

El desarrollo de los aprovechamientos edificatorios para las actividades econdmicas de
usos industriales previstos en este dmbito, han de hacer frente a unas obras de urbanizacion
estimadas de 125.000€. En ellas se han considerado las debidas a la ejecucion del nuevo
enlace viario desde la GI-2131 al dmbito y las propias del sistema local de red viaria e
infraestructuras de servicio necesarias para su correcta ordenaciéon. Se estima un coste
indemnizatorio y de adquisicion de suelo de 100.000 €

La repercusidon de los costes alcanza la cifra de 63,56€/m2(t).

Se considera por ello viable la ordenacién prevista.

X.4.- CRITERIOS DE PROGRAMACION DE LAS PROPUESTAS PLANTEADAS.

CUADRO GENERAL DE PROGRAMACION
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PLANEAMIENTO DE ACTUACIONES ACTUACIONES DE ACT. DE EJEC. DE Acwféféﬁfs DE
cuasincacion | ameiros ursantsticos DESARROLLO INTEGRADAS DOTACION DOTACIONES PUBLICAS | URBANIZACION
PUBLICA
denom. progr. | denom. program. denom.  program. denom. program. denom. progr.
A.U.1-ALDE ZAHARRA PERC.H. 2 ANOS SEGUN REVISION DEL P.E.R.C.H.A
A.U.2-BEISTIN
A.U.3-PARKEA
A.U.4-ERBETA HEGOA
A.U.5-ORENDAIN URB.GL-3470 8 ANOS
A.U.6-HEGOALDE Al6.1  P.AU.4ANOS
o A.U.7-ESKOLAK AED.7.1 P.EXPR.4 ANOS | URB.ARALAR 8 ANOS
= A.U.8-KIROLDEGIA
g A.U.9-LARRAITZ EK. P.ER.U. 4 ANOS URB.ARALAR 8 ANOS
o A.U.10-LARRAITZ MEND. PER.U. 4 ANOS AED.10.1 P.EXPR. 4 AROS| URB.ARALAR 8 AROS
o A.U.11-FABRENSA |
.,, A.U.12-ERROTA INDUSIR. A.D.12.1_O.C.U.3 MESES
A.U.13-ERROTA
A.U.14-HILERRIA
A.U.15-BAZURKA
A.U.16-ERBETA IPARRA A.ED.16.1 P.EXPR. 4 ANOS URB. 8 ANOS
A.U.17-ERBETA INDUSTR. AL17.1 P.AU.8ANOS
A.U.18-FABRENSA Il P.EO.U.A.18.1 8 ANCS SEGUN P.A.U.18.1
[S_URBANIZABLE JA.U.19-FRANCONI | PpPs211 4 ANCS| SEGUN PAUS.21.1
X.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION GRAFICA DEL PLAN GENERAL.
[I-1.2.a CATEGORIIAS’DE ORDENACIQN DEL SUELO NO URBANIZABLE .........ooeereeerereereeeeeeressesesseserenane 1/5.000
[I-1.3.a CLASIFICACIQN DEL SUELO. TE’RMINO MUNICIPAL ......... S — NN 1/5.000
[I-1.3.bo CLASIFICACION DEL SUELO Y AMBITOS DE ORDENACION URBANISTICA.
SUELO URBA[\IO Y URBANIZABLE ...ttt eae e seseeseseseses s s sesesssasasasassssesesesesesesessnsene 1/2.000
II-1.4 CALIFICACIQN GLOBAL DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE..... ... 1/2.000
[I-2 CALIIFICACION PORMENORIZADA.................. s 1/2.000
-5 CATALOGO. BIENES’OBJETO Dﬁ PROTECCION
POR LA ORQENACION URBANISTICA ..ottt ss s bes s s s sesaesenaens 1/10.000-1/2.000
-6 ORDENACION GENERAL ILUSTRATIV Av......oteeeecetreteeetstesse et esessessesssessesaesessesassssesassassesaesasssassassesaes 1/2.000

Donostia, Junio de 2021

Nagore Tolosa Irazusta. Arquitecta
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