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I.- OBJETO Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO. 

 
El Resumen Ejecutivo del Plan General de Ordenación Urbana de Alegia, contiene la 

descripción esencial de su contenido (Art.61,62.1 L 2/2006) y cumplimenta la 
documentación que debe incluir el instrumento de ordenación urbanística indicado en el 
Art.32 de Decreto 105/2008, de medidas urgentes en desarrollo de la L 2/2006 y en el Art.25 
del RDL 7/2015. 
 

El contenido del mismo constituye una síntesis de la Memoria propositiva y los planos de 
ordenación urbanística además de la correspondiente referencia a la Evaluación Ambiental 
Estratégica y La Integración efectuada en el Plan de las consideraciones señaladas en la 
Declaración Ambiental Estratégica emitida por la Diputación Foral de Gipuzkoa. 
 
II.- ASPECTOS GENERALES. 

II.1 EL PLAN GENERAL Y SU FUNCIÓN. 

 
La tarea principal del Plan General es la de determinar la ordenación urbanística 

estructural del municipio y fijar los criterios y objetivos para el desarrollo pormenorizado de las 
distintas actuaciones previstas para los próximos diez años, aproximadamente, en el término 
municipal de Alegia. 

 
El Presente Plan General tiene como objeto la revisión de las vigentes Normas 

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente el 25 de marzo de 1996. 
 
El Plan General está sometido a las determinaciones que se establecen en el 

Planeamiento Territorial siguiente: 
 
- Directrices de Ordenación del Territorio de la CAPV (Decreto 128/2019) 
- Plan Territorial Parcial del Área Funcional de Tolosaldea (Decreto 64/2020) 
- Plan Territorial Sectorial de Ordenación de los Ríos y Arroyos de la CAPV( Decreto 415/1998 y 
modificado por Decreto 449/2013). 
- Plan Territorial Sectorial Agroforestal (Decreto 177/2014) 
- Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria de la CAPV (Decreto 041/2001). 
- Plan Territorial Sectorial de Vías Ciclistas de Gipuzkoa (Norma Foral de 10/06/2013) 
- Tercer Plan General de Carreteras del País Vasco 2017-2028 (Decreto 63/2020) 

II.2 EL PLAN GENERAL Y SU PROCESO DE TRAMITACIÓN. 

 
El proceso de redacción del Plan General de Alegia, en el que se integra el 

procedimiento de evaluación ambiental estratégica (D 211/2012), ha supuesto la redacción 
de los documentos y tramitación administrativa de los mismos en las siguientes fases: 
 
Avance de Planeamiento (exposición pública establecida por Decreto de Alcaldía de 
10/05/2017. BOG nº93 de 17/05/2017). 
 
Aprobación de los criterios, objetivos y propuestas generales (Resolución de Alcaldía de 
29/09/2017. BOG nº194 de 10/10/2017). 
 
Aprobación Inicial y exposición pública del PGOU (Pleno municipal de 25/09/2018. BOG 
nº190 de 02/10/2018). 
 
Aprobación Provisional del PGOU (Pleno municipal de 25/02/2019). 
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Declaración Ambiental Estratégica. Memoria Ambiental ( Emitida por el Departamento de 
Medio Ambiente y Obras Hidráulicas de la Diputación Foral de Gipuzkoa 20/09/2019. BOG 
nº184 de 26/09/2019). 
 
Acuerdo de la C.O.T.P.V. ( Sesión 1/2021 de 29/01/2021). 

II.3 EL PLAN GENERAL Y SU CONTENIDO. 
 

El  Plan General está constituido por los siguientes documentos:  
 
- Doc.1. Memoria  
- Doc.2. Planos  
- Doc.3. Normas Urbanísticas Generales 
- Doc.4. Normas Urbanísticas Particulares 
- Doc.5. Catálogo 
- Doc.6 Memoria de Sostenibilidad Económica. Programa de Actuación. 
- Doc.7 Resumen Ejecutivo. 
- Doc.8 Estudio Ambiental Estratégica 
 

Si bien el contenido normativo del Plan General queda configurado por el conjunto de 
los documentos que lo componen, son el documento 2 "Planos", el documento 3 "Normas 
Urbanísticas Generales”, el documento 4 “Normas Urbanísticas Particulares", el documento 5 
“Catálogo” y el documento 8 “Estudio Ambiental Estratégico”, son los que poseen un 
carácter específicamente normativo y de regulación de la actividad urbanística y, por 
tanto, ésta se deberá ajustar de forma obligada a sus determinaciones.  

 
El resto de los documentos posee un carácter fundamentalmente explicativo o 

indicativo, por lo que, en caso de contradicción, serán aquéllos los que prevalezcan. 
 
Si se advirtiese discordancia respecto de una determinación urbanística concreta entre 

planos normativos a diferentes escalas, prevalecerá la establecida en los planos redactados 
a una escala más amplia, en los que el nivel de detalle es mayor, salvo que la discrepancia 
responda a un manifiesto error material contenido en éstos.  

II.4 EL PLAN GENERAL Y SU ÁMBITO DE ORDENACIÓN. 

 
El término municipal de Alegia se encuentra situado al Este de del Territorio Histórico de 

Gipuzkoa, en la cuenca alta del río Oria, en la confluencia de éste y el río Amezketa. 
 
Forma parte del Área Funcional de Tolosaldea con una extensión de 7,8 Km² y linda con 

Tolosa por el Norte y Oeste; con Ikaztegieta, Orendain y Amezketa por el Oeste y Sur; y con 
Altzo por el Este. 

 
Su casco principal se encuentra situado, a una altitud media de +100m en los márgenes 

de los ríos Oria y Amezketa. 
 
El territorio municipal se extiende por las laderas que conforman ambos valles, 

alcanzando cotas próximas a los +500m de altitud en su lado Sur junto al límite con el termino 
municipal de Amezketa. 
 
 
 
III.- CARACTERÍSTICAS URBANÍSTICAS DE ALEGIA. 

DESARROLLO HISTÓRICO 
 

Como lugar importante de los “nudos” territoriales de segundo orden que caracterizan el 
principal eje norte-sur  del territorio de Gipuzkoa, Alegia es el punto de confluencia de los accesos a 
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la Sierra de Aralar (Enirio-Aralar), al valle del río Araxes (por Altzo) y conexión con el valle de 
Amundarain (a través de Orendain y Abaltzisketa). 
 

La escasa dimensión de la vega del río Oria (margen izquierda) en la que se asienta determina 
las condiciones de ordenación urbanística del núcleo histórico de Alegia que por sus características 
espaciales únicamente alcanza a constituir un núcleo urbano con forma de “media almendra”. 

 
Limitada su expansión inicialmente por el río y las laderas de fuerte pendiente de las estribaciones 

del valle del Oria, las sucesivas infraestructuras que transitan por el valle (Ferrocarril, antigua N-1, 
Autovía N-1) determinan definitivamente el recinto urbano inicial de Alegia. 

 
La industrialización y el proceso de crecimiento urbano que exigió la fuerte inmigración y 

caracterizó el siglo pasado provocaron que Alegia “invadiese” la vega del río Amezketa, 
desarrollándose los actuales barrios residenciales de Larraitz y polígono industrial de Errotaldea 
(Fabrensa). 
 

El último periodo de pujanza económica de los primeros años de este siglo (1995-2008) propició el 
desarrollo, por un lado, del reciente polígono industrial de Bazurka, que ocupa los terrenos situados en 
la vega del río Oria, al norte del municipio de Alegia, entre la autovía N-1, el “Ferrocarril del Norte” 
(Adif) y el río Oria; y por otro, el ámbito residencial de Beistin, ocupando parte de una ladera 
orientada al sur en la ribera derecha del río Amezketa. 
 

En ambas intervenciones desempeñan un papel importantísimo las características de la red 
viaria principal más reciente, con la ejecución de la autovía N-1 y el enlace viario en la zona de 
Bazurka con la GI-2131 (antigua N-1) y la variante de Alegia-Altzo de la GI-2133. 
 
PROTAGONISMO TERRITORIAL 
 

La estratégica posición territorial del núcleo de Alegia y su relativa capacidad dimensional 
otorgan al municipio una función de cabecera de subcomarca (polo intermedio). 

 
Alegia aúna la posición de núcleo urbano con enlace directo desde las infraestructuras 

principales de transporte (autovía, ferrocarril) y el acceso natural desde este corredor con el territorio 
natural de la Sierra de Aralar y  los núcleos urbanos de Orendain, Amezketa y Abaltzisketa. 

 
A partir de estos núcleos, a través de Gaintza y Zaldibia se configura la ruta “interior” de la zona 

sur y oriental de Tolosaldea y Goierri respectivamente. 
 
Esta circunstancia de cabecera de subcomarca nos permite considerar que la función de 

Alegia en el territorio (intercomarcal en este caso) puede estar dimensionada en algunos aspectos 
(los que le configura como un núcleo de dimensión y estructura más compleja que la de los núcleos 
más rurales de su ámbito funcional) para dar servicio a una población de 3.500-4.000 habitantes. 
Concretamente al territorio que caracteriza el extremo sureste de la comarca de Tolosaldea, 
delimitado funcionalmente por el tramo sur de la GI-2131 (Legorreta, Ikaztegieta, Orendain, Baliarrain), 
y las GI-2133 (Amezketa), GI-3711 (Bedaio), GI-3072 (Altzo). 

 
La ordenación urbanística del núcleo urbano de Alegia puede, por esta circunstancia de 

situación común, estar dimensionada en algunos aspectos para centralizar servicios que precisan de 
una dimensión de umbral mínimo de servicio y de rentabilidad y que considerado únicamente el 
ámbito del municipio, no resultarían viables (centro de salud, centros docentes y deportivos, 
actividades económicas…). 

 
EVOLUCIÓN DE LA POBLACIÓN-VIVIENDAS. 
 
Con un punto de inflexión en el año 2013 y un máximo de 1795 habitantes, el período 2001-2017 

ha sido un período de crecimiento de población desde los 1525 habitantes del año 2001 hasta los 
1756 del año 2017. 
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La tendencia decreciente de los últimos tres años aconseja adoptar alguna medida que pueda 
minimizarla (consideramos que el Plan puede generar expectativas favorables para las necesidades 
e intereses de los habitantes del municipio). 

 
AÑO              POBLACIÓN TOTAL 
 
2001                 1525 
2006                 1653 (+128) 
2011                 1783 (+130) 
2016                 1760 (-23) 
2017                 1756 (-4) 
 
TOTAL VARIACIÓN 17 años  +231 

 
Con menor población global, las familias pasan de 573 a 643, un 12% de incremento en la 

demanda teórica de vivienda. 
 

  2001 2016 

Población Total 1525 1780 (+207) 

Total Familias 573 643 (+70) 

Tamaño Medio 3 2,46 

 
Este proceso social continúa evolucionando a la baja; 2,46 personas/familia (2016), 2,42 

personas/familia (2018) y será una de las variables que vamos a considerar a la hora de estimar la 
necesidad de vivienda futura. 

 
El número de viviendas del municipio se mantiene estable en los últimos siete años, 818 viviendas 

aproximadamente, estando ocupadas un 80,6% (667)  y vacías el 17,65% (146). 
 
El cálculo de la cuantificación residencial se ha realizado con los datos de la estadística oficial y 

los datos existentes en el año 2016. 
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La cantidad total de viviendas vacías ha vuelto a cifras del año 1990, habiendo sido en el año 

2000 de casi 190 viviendas. En ese sentido, se aprecia una pequeña mejoría. 
 
Esta disfunción en el parque de viviendas de Alegia resulta un problema más preocupante en el 

ámbito de “Alde Zaharra”, donde el porcentaje de vivienda vacía alcanza un 23 % de las existentes 
(85). 

 
IV.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL. 

 
Conforme a lo expuesto, el nuevo Plan General se elabora con el fin de dar respuesta a las 

demandas urbanisticas presentes y futuras de Alegia en el horizonte temporal de, aproximadamente, 
los próximos 10 años contados a partir de su aprobación definitiva. Y para ello, se establecen los 
objetivos y criterios generales de intervención que se exponen a continuación: 
 

URBANISMO ECOLÓGICO 
 

- Implantación de un modelo territorial sostenible, basado en el Urbanismo Ecológico, 
caracterizado por la compacidad y complejidad urbana, la eficiencia y la cohesión 
social, que dé respuesta al contexto actual de cambio climático y de declive de los 
combustibles fósiles. Implementación de los criterios del modelo de Urbanismo 
Ecológico en todos los aspectos que definen el planeamiento general urbanístico 
(ocupación del suelo, espacio público y habitabilidad, movilidad y servicios, 
complejidad en la organización urbanística, espacios verdes y biodiversidad, 
metabolismo urbano y cohesión social. 

- Asunción de los Criterios y Objetivos ambientales estratégicos dimanados del 
Documento de Referencia, emitido por la Dirección General de Medio Ambiente y 
Obras públicas de la Diputación Foral de Gipuzkoa para la evaluación ambiental 
del PGOU de Alegia. 
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ENCUADRE TERRITORIAL 
 

- Consideración de Alegia como cabecera de sub-comarca (polo intermedio) 
debido a su situación estratégica, dando servicio al territorio situado en el extremo 
sureste de la comarca de Tolosaldea. 

- Adaptación a las nuevas determinaciones legales derivadas de las normas y 
directrices de rango territorial. 

 
CLASIFICACIÓN y CALIFICACIÓN DEL SUELO. CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION 
 

- Contención en el consumo de suelo. Se limita la reclasificación a suelos cuyo actual 
uso no se corresponde con la clasificación rural vigente: H.E.17-Erbeta-Industrialdea 
(Ampisa), H.E.16-Erbeta-Iparra –urbanos- y H.E.19-Franconi –urbanizable- 

- Colmatación y compactación de los actuales vacíos urbanísticos. 
- Consolidar los ámbitos de desarrollo urbanístico de Bazurka, Erbeta-Industrialdea 

(Ampisa), Erbeta Hegoa, Alde Zaharra, Larraitz Ekialdea y Mendebaldea, Fabrensa 
(sur), Errota-Industrialdea (Becker) y Beistin. 

- Consolidar en su estado actual los ámbitos Orendain y Errota, eliminando las 
propuestas de ampliación establecidas en las NN.SS vigentes. 

- Consolidar los ámbitos de equipamiento público de Parkea, Kiroldegia, Eskolak e 
Hilerria. 

- Desarrollo residencial, mediante operaciones de transformación urbana en 
Hegoalde y Fabrensa II (norte). 

- Ordenación de la Zona de Erbeta Iparra para actividades económicas terciarias. 
- Incorporar al conjunto de Sistemas Generales Dotacionales, el ámbito Franconi, en 

suelo urbanizable.  
- Incorporar al Sistema General de Espacios Libres, el antiguo cementerio y los 

terrenos situados entre éste y el antiguo puente sobre el río Amezketa, en suelo no 
urbanizable. 

- Configuración de un espacio de servicio público a lo largo de la margen derecha 
del río Amezketa, uniendo las zonas de Kiroldegia, Franconi, y el nuevo ámbito de 
espacios libres en torno al antiguo cementerio. 

 
DESARROLLO RESIDENCIAL 
 

- Desarrollo residencial contenido, para cubrir las futuras necesidades residenciales de 
la población de Alegia, teniendo en consideración la existencia de un importante 
parque de viviendas desocupadas que han de ser “activadas”. 

- Reserva de Viviendas de Promoción Pública en los porcentajes establecidos por la 
Ley de Suelo y Urbanismo para municipios de 3.000 habitantes, asumiendo así la 
función de cabecera de la sub-comarca. 

- Desarrollo residencial, mediante su transformación y regeneración urbana, en el 
ámbito H.E.6-Hegoalde (30 viviendas). Mejora de los espacios libres y vialidad del 
entorno, y ordenación de un nuevo equipamiento. 

- Desarrollo residencial, mediante su transformación y regeneración urbana, en el 
ámbito y H.E.18 Fabrensa II (104 viviendas), y traslado de la actividad industrial 
existente al ámbito de Bazurka. Promoción de usos mixtos, mediante la ordenación 
de actividades económicas compatibles con el uso residencial. 

- Reactivación del patrimonio edificado del Casco Antiguo de Alegia (con un 
importante índice de vivienda desocupada), mediante la revisión del Plan Especial 
de Rehabilitación. 

 
ACTIVIDADES ECONÓMICAS 
 

- Consolidación de los ámbitos industriales HE-11 Fabrensa I –sur-, HE-12 Errota-
Industrialdea (Becker) y HE-17 Erbeta-Industrialdea (Ampisa). 

- Desarrollo de las previsiones edificatorias (Plan Parcial vigente) del ámbito industrial 
HE-15 Bazurka. 
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- Delimitación del ámbito AU-16 Erbeta-Iparra, para el desarrollo de actividades 
terciarias (alojamiento turístico, hostelería, comercio…) 

 
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 

 
- Mejora del enlace entre la prolongación de Aralar Bidea y la GI-2133. 
- Mejora de la vialidad en Aralar Bidea, adaptando la sección y trazado de la calle 

para el tráfico rodado, peatonal y ciclista (construcción de un nuevo Bidegorri entre 
el vial rodado y la acera). 

- Mejora de la travesía Urbana de la GI-2131 (Bidebarrieta-Erbeta) hasta el cruce con el 
acceso a Bazurka, incorporando el tránsito peatonal (aceras) a la calzada existente. 

- Mejora del trazado y ampliación de calzada y acera peatonal del vial de acceso a la 
zona de Bazurka, desde Erbeta. 

- Reforma del trazado de la N-1 (tramo desdoblado actualmente entre los accesos 
Tolosa-Sur y Alegia), ampliando la calzada superior para los dos sentidos de tráfico y 
recuperando el antiguo trazado de la GI-2131 (PTP Tolosaldea). 

- Asumir las determinaciones vinculantes establecidas por los planes y organismos 
sectoriales correspondientes. 
 

MEDIO FÍSICO - SUELO NO URBANIZABLE 
 
- Mantener la dimensión y delimitación global del suelo rural de las NN.SS. Incorporar 

al suelo urbano/urbanizable únicamente aquellos suelos cuyas características 
actuales obligan a considerarlos dentro de esta categoría (Erbeta-Industrialdea 
(Ampisa), Erbeta-Iparra, Franconi). 

- Incorporar la zonificación del Plan Territorial Sectorial Agroforestal, así como el resto 
de condicionantes superpuestos establecidos por las diferentes disposiciones 
normativas de carácter ambiental. 

- Asumir los criterios y objetivos del Plan de Ordenación del Monte de Utilidad Pública 
Aldabatxiki 2005.1 

- Consolidar el Área Recreativa de Langaurre. 
- Nueva zona verde, ligada al ocio, y con el objeto de ordenar y dignificar los 

accesos desde el sur, en torno al Antiguo Cementerio y el Antigu Puento sobre el río 
Amezketa. 

 
PERSPECTIVA DE GÉNERO 
 

- Inclusión de la perspectiva de género, como elemento fundamental y transversal en 
todas las determinaciones del PGOU, en relación a la igualdad entre mujeres y 
hombres. 

 
IMPACTO LINGÜÍSTICO 
 

- Se estudiará el impacto lingüístico del PGOU (ELE-Eragin Linguistikoaren Ebaluazioa). 
Se propondrán, en base a este estudio, las medidas correctoras necesarias ante los 
posibles desajustes lingüísticos derivados de las propuestas del Plan General. 

 
V.- PROPUESTAS PLANTEADAS POR EL PLAN GENERAL. 

V.1 EN MATERIA DE VIVIENDA. 
 

Las nuevas viviendas propuestas para cubrir las futuras necesidades residenciales de población 
de Alegia se disponen en los siguientes ámbitos urbanos (no consolidados). 

 
- A.U.6-Hegoalde:         30 viviendas 
- A.U.18- Fabrensa II:   104 viviendas 
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Esta propuesta, en cifras relacionadas con el número de viviendas propuesto en el presente Plan 
General supone: 

 
 

ÁMBITO 
Nº 
VIV 

Nº 
VPO 

Nº 
VPT 

Nº VIV. 
LIBRES 

A.U.6-HEGOALDE 30 5 4 21 
A.U.18-FABRENSA II 104 21 21 62 
TOTAL 134 26 25 83 

 
La oferta de vivienda nueva deberá de ser complementaria a la gestión de la vivienda vacía y 

la rehabilitación de las existentes. 
 
El A.U.6-Hegoalde, con 5.514 m2, está constituido por los terrenos vacantes (y los edificios 

preexistentes de ascendencia rural) situados en la confluencia de los ríos Oria y Amezketa, junto al 
puente del río Oria que da acceso a la calle Aralar Bidea y al puente sobre el Río Amezketa que 
permite el acceso a la zona deportiva (Kiroldegi, Kultur-etxe, Campo de Fútbol, parque…) situada en 
la otra orilla. 

 
Se trata sin duda de un espacio estratégico que se nos permite ordenar para poder desarrollar 

parte de las viviendas necesarias (30 -36 viviendas) y alguno de los equipamientos sociales a los que 
aspira Alegia y para los que supone un lugar con situación idónea para el servicio al municipio. La 
nueva edificabilidad y sus equipamientos sociales asociados, los nuevos espacios libres (plaza), junto 
con la mejora de la vialidad (rodada, peatonal y ciclable) y aparcamientos confluyen en este 
ámbito para convertirlo en nodo de unión entre el Casco Histórico y los desarrollos a ambos lados del 
río Amezketa. Además el desarrollo de este ámbito dará lugar a una aplicación más completa de las 
medidas y criterios de urbanismo ecológico.  

 
El A.U.18-Fabrensa II, con una superficie de 14.225 m2 constituye el ámbito destinado al mayor 

número de viviendas para las necesidades futuras de Alegia: con un número aoroximado de 104 
viviendas. 

 
La oportunidad de transformar este ámbito industrial está vinculada a la gestión pública del 

proceso y a la disponibilidad de una buena cantidad de suelo industrial vacante en la zona de 
Bazurka propiedad del Ayuntamiento de Alegia. 

 
La iniciativa pública para esta zona de reforma integral ha de garantizar la viabilidad de la 

propuesta y sobre todo, la calidad urbanística del nuevo “barrio” residencial en términos de 
urbanismo ecológico. 
 

V.2 EN MATERIA DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS. 

 
Se consolidan, los ámbitos destinados al desarrollo de actividades económicas existentes;  resto 

del ámbito de “Fabrensa”, “Errota Industrialdea” (antes “Becker”) y el ya mencionado “Bazurka”. Se 
delimita un nuevo ámbito en la categoría de suelo urbano “Erbeta Industrialdea”para las 
instalaciones y edificios de la empresa Feralco Iberia (antes “Ampisa”) que incorpora los terrenos 
necesarios para la mejora de los accesos al recinto industrial y la reurbanización de Erbeta Kalea. 

 
A.U.11-Fabrensa 16.906 m2 
A.U.12-Errota Industrialdea                13.196 m2 
A.U.15-Bazurka                  66.576m2 
A.U.17-Erbeta Industrialdea          7.220 m2 
TOTAL                     103.898 m2 

 
Se estima en todo caso conveniente y de interés incidir en la promoción de la vitalidad turística y 

comercial del municipio (alojamientos turísticos, hostelería...) como importante núcleo de cabecera 
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de la subcomarca de Tolosaldea y punto de acceso al magnífico territorio natural de la Sierra de 
Aralar (Parque Natural, etc.). 

 
Con este objetivo y teniendo en cuenta las edificaciones y usos preexistentes y la posición 

estratégica en relación a los medios de comunicación y transporte que caracterizan el núcleo de 
Alegia, se propone la delimitación y ordenación del ámbito A.U.16-Erbeta Iparra (6.835 m2) como 
zona para el desarrollo de las actuales actividades de uso terciario (Alojamiento turístico, hostelería, 
comercio…). 

V.3 EN MATERIA DE ESPACIOS LIBRES YEQUIPAMIENTO COMUNITARIO. 

 
A continuación se enumera los Sistemas Generales de Espacios Libres calificados en el presente 

Plan: 
 

Suelo Urbano  
A.U.1-ALDE ZAHARRA 440 m2 

A.U.3-PARKEA 1.152 m2 
A.U.6-HEGOALDE 1.463 m2 
Suelo No Urbanizable  
Área recreativa Langaurre 81.765 m2 
Zona Errotaldea 4.315 m2 
TOTAL 86.080 m2 

 
La exigencia legal mínima (5 m2 de superficie por habitante o por cada 25 m2(t) residencial 

prevista) en base a la población en el año inicial del Plan (1.770 habitantes) y la edificabilidad 
residencial propuesta (34 viv.=13.300 m2(t)), establece una superficie de 11.510 m2. 

 
La superficie de espacios libres que delimita el Plan General supone una reserva de suelo de 47,5 

m2/habitante. 
 
Destinados al desarrollo de equipamiento comunitario, el Plan General mantiene las zonas 

siguientes: 
 

A.U.1-ALDE ZAHARRA 1.526 m2 

A.U.3-PARKEA 1.152 m2 
A.U.7-ESKOLAK 5.408 m2 
A.U.8-KIROLDEGIA 15.088 m2 
A.U.14-HILERRIA 3.932 m2 

 
Con el mismo destino de equipamiento comunitario el Plan incluye, en suelo urbanizable, el 

ámbito A.U.19-Franconi, con 8.678 m2. 
 
En total, una superficie de 35.364 m2 asignados al conjunto de equipamientos del municipio 

(docente, deportivo, cívico-administrativo,…..) 

V.4 EN MATERIA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE. 
 

El Plan General delimita, en las diferentes categorías de suelo por el que transitan, la totalidad de 
los terrenos vinculados a la red viaria y ferroviaria que discurre por el municipio de Alegia. 

 
La propuesta del Plan General referente a la red viaria se centra en los objetivos de lograr un 

módelo de movilidad sostenible a través de una red viaria continua que incluya los diferentes modos 
de desplazamiento dando su lugar al peatón y al transporte en bicicleta,  y en la generación de 
espacios públicos más habitables y accesibles.  Para ello se propone la transformación y ampliación 
de los tramos y elementos de la red existente. No se prevé la ejecución de nuevas vías. 

 
- ARALAR BIDEA 
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Transformación de la sección funcional de Aralar Bidea en el tramo entre Hegoalde Kalea y 
la prolongación de Aralar Bidea hasta el enlace de Errotaldea (GI-2134), incorporando: carril 
ciclista, aceras peatonales y aparcamientos. 
 

- BIDEBARRIETA KALEA 
 
Mejora de la travesía urbana de la GI-2131 (Bidebarrieta kalea y Erbeta errepidea) hasta el 

cruce con el acceso a Bazurka en la zona de “Txintxarri”, incorporando el tránsito peatonal 
(aceras) a la calzada existente. 

 
- ACCESO A BAZURKA-BELOSTEGI ETXEAK 

 
Mejora del trazado y ampliación de calzada y acera peatonal del vial de acceso a la zona 

de Bazurka desde Erbeta Errepidea (Txintxarri). 
 

- CRUCE ERROTALDEA 
 
Mejora del enlace entre la prolongación de Aralar Bidea y la GI-2133, configurando un 

nuevo nodo en el que se ordena el tráfico de acceso a Alegia desde el sur con los  espacios 
libres, zonas verdes, recorridos peatonales y ciclistas, y zonas de aparcamiento en la zona (Hilerri 
zaharra, Rosario, Irubide, Errota Industrialdea). Se trata, en definitiva, de “dignificar” este 
importante nudo de acceso al municipio y completar la secuencia espacial iniciada en la zona . 

 
- N-1 

 
Aunque la incidencia de la propuesta se sitúa fundamentalmente en el término municipal 

de Tolosa, se considera muy adecuada la propuesta planteada en el P.T.P. de Tolosaldea de 
modificar el trazado actual de la N-1 (desdoblamiento entre el enlace Alegia y Tolosa-Sur) 
ampliando la calzada superior para los dos sentidos de tráfico y recuperando el antiguo trazado 
de la GI-2131 desde el puente de Bazurka, hasta Auzo-Txiki y el cruce con la GI-2634 (Albiztur). 

V.5 EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO. 

 
El municipio de Alegia dispone de la totalidad de las infraestructuras de servicio necesarias para 

el desarrollo de los usos y actividades actuales y propuestas en la ordenación del Plan General. 
 

Dispone de las instalaciones relacionadas con el ciclo del agua, con un sistema en su mayor 
parte separativo para el saneamiento de aguas fecales y pluviales. 

 
La red de saneamiento de aguas fecales está conectada al interceptor general del Oria para su 

tratamiento en la Estación Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.) del Oria Medio, en Aduna. 
 
El abastecimiento de agua potable al municipio está gestionado por Gipuzkoako Ur Kontsortzioa 

con suministro desde la presa de Ibiur y la Estación de Tratamiento de Agua Potable (E.T.A.P.) de Ibiur 
(Ikaztegieta).  

 
La energía eléctrica al municipio se suministra desde la subestación situada en el municipio de 

Altzo (muy próxima al ámbito Bazurka)  y dispone de las líneas necesarias para la distribución a todo 
el municipio. 

 
El municipio de Alegia dispone de una red de abastecimiento de energía de gas propano 

(Repsol), con un depósito de 50.000 litros que da servicio al Casco Histórico, Larraitz, Beistin y resto de 
zonas urbanas. 

 
Así mismo, el núcleo urbano de Alegia dispone del servicio de líneas telefónicas convencionales 

(telefonía fija) y dispone de cobertura de los servicios de telefonía móvil. 
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V.6 EN MATERIA DE ZONIFICACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE. 
 

El suelo no urbanizable del municipio, mantiene la dimensión y delimitación global del suelo rural 
de las NN.SS. vigentes hasta la fecha, a excepción de la incorporación, a la categoría de suelo 
urbano de los ámbitos, ya transformados por la urbanización y la edificación, de "Erbeta Industrialdea" 
(7.220 m2) y "Erbeta Iparra" (4.712 m2) que inexplicablemente permanecían en la categoría de suelo 
no urbanizable y "Franconi" (8.278 m2) y como suelo urbanizable destinado al desarrollo de una 
nueva zona de equipamiento  en la antigua finca destinada a ”Escuelas para niñas” que la 
Fundación del mismo nombre constituyó en 1924. 

 
El Plan General adapta la zonificación del suelo no urbanizable a la zonificación establecida 

para la ordenación del medio físico en base a las seis categorías que regulan los usos propiciados, 
admisibles o prohibidos por las DOT y las delimitaciones concretas y aproximadas desarrolladas por el 
Plan Territorial Sectorial Agroforestal para el término municipal de Alegia. 

 
D.10 ZONA FORESTAL Y D.20 PAISAJE RURAL DE TRANSICIÓN 
 
Se delimitan intercalándose sus superficies en la zona inferior de la ladera sureste de Aldabatxiki-

mendi y por debajo de la zona de Langaurre, en las laderas que delimitan en el término municipal de 
Alegia las riberas derecha del río Oria e izquierda del río Amezketa (Larumbesoro-Lugarragatxiki 
gaina) y la zona de Aristizabal, Pagomode y Mizpiraene gainak. 

 
D.20 AGROGANADERA Y CAMPIÑA. ALTO VALOR ESTRATÉGICO 
 
Respetando la zonificación del Plan Territorial Sectorial Agroforestal, se sitúan en la vega del río 

Oria (Osiribar y Berasibitxiki), Elorrimendi, vega del río Amezketa (Errotaldea-cementerio, Txaralde). 
 
D.30 ESPECIAL PROTECCIÓN 
 
Las zonas forestales en la zona alta de Kirrimisti erreka en Aldabatxikimendi y los bosques de las 

Oindoerreka, Aristizabalgoerreka y Olabaso erreka. 
 
D.40 PROTECCIÓN DE AGUAS SUPERFICIALES. 
 
La zonificación recoge los cauces de los ríos y arroyos del municipio y la delimitación de los 

márgenes y condiciones de zonificación de su componente urbanística. 
 
D.50 MEJORA AMBIENTAL 
 
La práctica totalidad del monte de utilidad pública de Aldabatxikiminedi y las riberas del río 

Amezketa y Arterreka. 
 
Con carácter singular por su dimensión y destino funcional, la zonificación del suelo no 

urbanizable de Alegia, contiene el Área Recreativa de Langaurre (93.472 m2), destinado al  sistema 
general de espacios libres del municipio. Además, situada al sur del área urbana, entre el Antiguo 
Cementerio, que se integra en el nuevo espacio de equipamiento y el Antiguo Puente sobre el Río 
Amezketa, se propone una nueva zona de espacios libres, ligada al ocio y el esparcimiento (4.315 
m2) que debe de ordenar y dignificar la pequeña vega del río Amezketa (margen izquierda) que 
caracteriza esta zona del núcleo urbano de Alegia. 
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VI.- CUADROS RESUMEN DE LAS PROPUESTAS PLANTEADAS POR EL PLAN GENERAL. 

 
CUANTIFICACIÓN DE LOS SISTEMAS Y USOS GLOBALES 
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ESTÁNDARES URBANÍSTICOS DE SISTEMAS LOCALES. SUELO URBANO. USO RESIDENCIAL 
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ESTÁNDARES URBANÍSTICOS DE SISTEMAS LOCALES. 
SUELO URBANO. USO ACTIVIDADES ECONÓMICAS 
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VII.- INTEGRACIÓN DE LA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA EN EL PLAN GENERAL. 

 
VII.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS 
 

Tal y como se ha señalado en los apartados previos de esta Memoria del P.G.O.U. de Alegia 
(Memoria informativa, proceso de formulación del Plan) Tanto el documento de Evaluación 
Ambiental Estratégica como el propio Plan comparten y asumen los Criterios y Objetivos ambientales 
estratégicos relacionados en el Documento de Referencia emitido por el Departamento de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio de la Diputación Foral de Gipuzkoa. 

 
VII.2.- OBJETIVOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

 
Que la ordenación de las futuras necesidades del municipio garantizan, que: 

 
- No se clasifica nuevo suelo urbanizable, salvo en el ámbito, históricamente transformado, de 

“Franconi” para la reserva de una zona de equipamiento comunitario aún sin determinar. 
- No se incrementa la ocupación de suelos ya transformados. 
- Se prioriza la regeneración del ámbito urbanístico originario de Alde Zaharra y la 

densificación del ámbito de Hegoalde. 
- La transformación de la parte del tejido industrial existente en la zona norte de Fabrensa, 

como ámbito del nuevo desarrollo residencial del municipio. 
- La ordenación densa, compacta y compleja del núcleo urbano de Alegia, evitando la 

dispersión y la baja densidad residencial. 
- La localización centralizada de los desarrollos urbanos junto a los elementos de servicio de 

infraestructuras, transporte y equipamientos existentes. 
- La incorporación al núcleo urbano del circuito de transporte ciclista continuo. 

 
VII.3.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS 
 

Sobre la estructura zonal del suelo no urbanizable relacionada anteriormente y parte de los de 
categoría urbana o urbanizable afectados por la inundabilidad o contaminación de los mismos, se 
constituyen las siguientes categorías de protección. 

 
ÁREAS EROSIONABLES 
 
Se han considerado aquellos suelos con riesgo de erosión identificados en el PTS Agroforestal, así 

como aquellos suelos con pendientes mayores que el 50% y geomorfológicamente inestables (zonas 
de erosión activa, cicatriz de despegue, deslizamientos superficiales) 

 
Así, resulta una amplísima zona que se extiende por todo el término municipal, y que adquiere la 

condición de áreas erosionables.  
 
En estas zonas se promueve la renovación forestal, y se impiden o limitan las intervenciones  tales 

como matarrasa, movimientos de tierras…  
 
VULNERABILIDAD DE ACUíFEROS 
 
Zonas de recarga de los acuíferos, situados en el territorio y localizados en los parajes de Olabaso 

(Sureste del término municipal y límite con Besayo-Tolosa) y Madariaga (Norte) en la zona alta de 
Aldabatximimendi. 

 
Se propone, en suelo no urbanizable,  la aplicación de los criterios establecidos en  el Código de 

Buenas Prácticas Agrarias de la Comunidad Autónoma del País Vasco. 
 

INTERÉS NATURALíSTICO 
 
Esta cualidad está localizada en la delimitación de los suelos de especial protección que se 
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sitúan en el extremo sureste  del municipio de Alegia, debido a su valor botánico. Se trata de la zona 
formada por los Valles del Araxes, Jazkugane y Basabe, establecida en las Directrices de Ordenación 
del Territorio. 

 
ZEC ALTO ORIA (ES2120005) 
 
Constituida por el cauce y las riberas del río Oria, desde el límite del término municipal con 

Ikaztegieta y la confluencia con el río Amezketa, la zona de especial Conservación del Alto Oria 
abarca una superficie de 8 Ha.  El Plan General identifica los elementos principales a conservar, y 
establece la normativa de aplicación para esta zona. 
 

MONTES DE UTILIDAD PÚBLICA. 
 
Esta delimitación abarca la mayor parte de Aldabatxikimendi (243 Ha;  prácticamente un tercio 

del término municipal), situado al norte del núcleo urbano. 
 
Se establece como normativa de referencia para su regulación “El plan de Ordenación del 

Monte de Utilidad pública Nº2005.1 Aldabatxiki”, así como el resto de normativa sectorial. 
 
PAISAJES SINGULARES Y SOBRESALIENTES. 
 
Situados en dos zonas diferenciadas: 
 

- Albiztur: El paraje de Madariagagain, Madariagako Zelaia. 
- Amezketa: La zona limítrofe con los municipios de Orendain y Amezketa, a ambos lados 

del río Amezketa y los parajes de Lugarragatxiki gain y la vaguada de Zuzitzaerreka, hasta 
Pagomodegain y Mizpiraeregain. 

 
Aquellas actuaciones que se lleven a cabo en estas zonas  deberán contener una evaluación 

del impacto sobre el paisaje, así como las correspondientes medidas protectoras y/o correctoras 
para minimizarlo. 

 
 
CORREDORES ECOLÓGICOS 
 
Corredores de Enlace: 
 

- La zona alta de Aldabatxikimenti en los parajes de Mariagagain y Urkamendi (Norte) 
- Los parajes que transitan por el límite sur del municipio desde Ikaztegieta (Osiribar), 

Orendain (Ezedialdea, Frailebgaso y Lugarragatxiki), atraviesa el río Amezketa y continúa 
por los parajes situados entre las muga con Altzo (Arterreka) y Amezketa (Zuzitzaerreka y 
los altos de Pagomode y Mizpiraene). 

 
Áreas de amortiguación: 
 
Se constituyen en el resto del término municipal, entre los dos corredores de enlace señalados, y 

engloba la mayor parte de Aldabatximimendi y Langaurre y las zonas más bajas de las vegas de los 
Ríos Oria y Amezketa. 

 
Áreas de enlace: 
 
Se delimita una pequeña superficie situada en el paraje de Olabaso. 
 
Tramos Fluviales de especial interés conector: 
 
Constituidos por el ZEC del Alto Oria (ES2120005) y Arterreka. 
 
Se garantizará el mantenimiento de las condiciones adecuadas para garantizar la conectividad 
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ecológica que favorezca la movilidad de la fauna; debiéndose de proponer medidas protectoras y 
correctoras en caso de que las intervenciones propuestas incidan en ellas. 

 
Los nuevos desarrollos, a su vez, jugarán un papel activo para la recuperación de la 

conectividad. 
 
FLORA AMENAZADA 
 
Se identifica una única zona en el paraje de Aristizabalalde, que engloba parte de la zona 

forestal y la de especial protección, y en la que se encuentran varias especies amenazadas y 
catalogadas (Carpinus betulus, Ilex aquifolium). 

 
Se adoptarán aquellas medidas necesarias para su conservación y mantenimiento, incluso 

propuestas para su mejora; evitándose aquellas actividades que puedan afectar a estas especies. 
 
SUELOS CON ACTIVIDADES O INSTALACIONES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES. 
 
Se ha incluido con este condicionante los suelos recogidos en el inventario de Ihobe, Sociedad 

Pública de Gestión Ambiental del Departamento del Medio Ambiente, Política Territorial y Vivienda 
del Gobierno Vasco. Estos suelos quedan sujetos a las determinaciones establecidas en la Ley 4/2015, 
de 25 de junio, para la prevención y corrección de la contaminación del suelo. 

 
MANCHAS DE INUNDABILIDAD Y ZONA DE FLUJO PREFERENTE. 
 
Se han incorporado al criterio de condicionante superpuesto las manchas de inundabilidad 

vigentes de los ríos Oria y Amezketa (períodos de retorno de 10, 100 y 500 años), y el deslinde de la 
línea de flujo preferente, que determinan la reglamentación de uso y edificación de los suelos 
limítrofes a los cauces de estos ríos, en las diferentes categorías de suelo. 

 
VIII.- SÍNTESIS DE LAS PROPUESTAS CONTENIDAS EN EL CATÁLOGO. 

El objeto de este documento es el de, básicamente y de conformidad con lo establecido en, 
entre otros, el artículo 76 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de 30 de Junio, y los artículos 86 y 87 
del Reglamento de Planeamiento identificar los bienes que, en atención a su valor e interés, deben 
ser protegidos en el municipio de Alegia. 
 
 
CATEGORÍAS DE BIENES Y ELEMENTOS A PRESERVAR Y NIVEL DE PROTECCIÓN ASIGNADO. 
 
1. Patrimonio Histórico-Arquitectónico 
 
1.1- Bienes inmuebles declarados Monumento.  
 
1.1.1- CASERÍO GOROTZENEA Y HÓRREO (protección media -según Dec. 2/2012-) 
1.1.2- IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA (protección especial -según P.E.R.C.H.A.-) 
1.1.3- PUENTE DE ZUBIZAHARRA (protección especial –según Dec. 2/2012-) 
1.1.4- CASA CONSISTORIAL (protección especial –según P.E.R.C.H.A.-) 
1.1.5- ERMITA DE LA SANTA CRUZ (protección especial –según P.E.R.C.H.A.-) 
 
1.2- Bienes inmuebles propuestos para ser declarados monumento. 
 
1.2.1- ALMACÉN ESTACIÓN DEL FERROCARRIL (prot. media –según P.E.R.C.H.A.-) 
1.2.2- ESTACIÓN DEL FERROCARRIL (protección media –según P.E.R.C.H.A.-) 
 
1.3- Bienes protegidos a nivel municipal. 
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1.3.1. Bienes Inmuebles protegidos por el P.E.R.C.H.A. 
 
1.3.1.1- CASA ABADE ETXEA -SAN JUAN 64- (protección básica) 
1.3.1.2- CASA ARTZANEA -SAN JUAN 91- (protección media) 
1.3.1.3- CASA -SAN JUAN 89- (protección básica) 
1.3.1.4- CASA -SAN JUAN 87- (protección básica) 
1.3.1.5- CASA AMERIKANONEA -SAN JUAN 85- (protección básica) 
1.3.1.6- CASA -SAN JUAN 83- (protección básica) 
1.3.1.7- CASA -SAN JUAN 81- (protección básica) 
1.3.1.8- CASA -SAN JUAN 79- (protección básica) 
1.3.1.9- CASA KISKELENEA -SAN JUAN 75- (protección básica) 
1.3.1.10- CASA ZABALANEA -SAN JUAN 73- (protección básica) 
1.3.1.11- CASA ZUBIMUSU -SAN JUAN 65- (protección básica) 
1.3.1.12- CASA LOPETEGI ENEA -SAN JUAN 47- (protección básica) 
1.3.1.13- CASA LANGATU -SAN JUAN 27- (protección básica) 
1.3.1.14- CASA BASABE ENEA -SAN JUAN 25- (protección básica) 
1.3.1.15- CASA BALENTZIANO ENEA -SAN JUAN 3- (protección básica) 
1.3.1.16- CASA ALKIZA ENEA -SAN JUAN 3- (protección básica) 
1.3.1.17- CASA -ARALAR BIDEA 2- (protección parcial) 
1.3.1.18- CASA -SAN JUAN 49- (protección parcial) 
1.3.1.19- JAUREGI ZAHARRA -SAN JUAN 31- (protección parcial) 
1.3.1.20- CASA -SAN JUAN 1- (protección parcial) 
 
 
1.3.2. Elementos del patrimonio urbanizado protegidos por el P.E.R.C.H.A. 
 
1.3.2.1- PLAZA NAGUSIA  
1.3.2.2- PLAZA JOSE MANUEL LOPETEGI  
1.3.2.3- FUENTE DEL AYUNTAMIENTO  
1.3.2.4- FUENTE JUNTO A LA IGLESIA DE SAN JUAN  
1.3.2.5- TALLA DE MADERA JUNTO A ALMACÉN DE LA ESTACIÓN 
1.3.2.6- ESCULTURA JUNTO AL AYUNTAMIENTO 
 
 
1.3.3. Otros bienes Inmuebles protegidos a nivel municipal 
 
1.3.3.1- CASA -BIDEBARRIETA 19- 
1.3.3.2- PRESA Y CANAL DE LA PAPELERA ARZABALZA, S.A. 
1.3.3.3- FRONTON DE ALEGIA 
1.3.3.4- CASERÍO ARISTIZABAL 
1.3.3.5- FUNDACIÓN FRANCONI 
1.3.3.6- CENTRAL HIDROELÉCTRICA ARKAUTE 
1.3.3.7- CASERÍO OLA 
 
 
2. Patrimonio Arqueológico 
 
Zonas declaradas de Presunción Arqueológica por la Comunidad Autónoma del País 
Vasco  
 

1.1- IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA (B) 
1.2- ERMITA DE SAN SEBASTIÁN Y HOSPITAL (DEL SANTO CRISTO) (A) 
1.3- CASERÍO BEIZTIN (A) 
1.4- MOLINO DE ALEGIA (D) 
1.5- FERRERÍA DE SAN MIGUEL DE URZURIAGA (SIN ESTRUCTURAS VISIBLES)(E)   
1.6- MOLINO AZTERREKA BEKOA (D) 
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IX.- SÍNTESIS DE LAS PROPUESTAS CONTENIDAS EN EL ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONÓMICO 
FINANCIERA.MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA. PROGRAMA DE 
ACTUACIÓN. 

 
El Estudio de Viabilidad  Económico Financiera (EVEF) de Plan General de Ordenación 

Urbana de Alegia, contiene la evaluación económica aproximada de la ejecución de las 
infraestructuras generales correspondientes al sistema estructural del territorio, los valores de 
repercusión del suelo para los diferentes usos a los que se destinan en la ordenación 
urbanística del municipio y las condiciones de viabilidad de las nuevas intervenciones 
urbanísticas propuestas en el Plan General. 
 
 
IX.1.-RELACIÓN DE ACTUACIONES Y OBRAS PROPUESTAS. 

. ASPECTOS GENERALES 

La evaluación económica que se acomete en este documento está centrada en las 
propuestas reguladoras de la ordenación estructural de municipio y en particular en la red 
de sistemas generales, así como en los nuevos desarrollos residenciales y de actividades 
económicas desde la perspectiva de su viabilidad y sostenibilidad. 
 
TIPOS DE ACTUACIONES: 
 

- Red viaria rodada 
- Red viaria peatonal y ciclista 
- Red Ferroviaria 
- Espacios libres urbanos de la red de sistemas generales del municipio. 
- Equipamientos públicos 
- Infraestructuras 
- Nuevos desarrollos urbanísticos 

RED VIARIA RODADA. 
 

PROPUESTA N-1 / RED VIARIA COMARCAL VALORACIÓN 
 
- Recuperación de la continuidad urbana Tolosa-Alegi ......................... 5.000.000,00€ 

 
 

PROPUESTA RED VIARIA RODADA LOCAL VALORACIÓN 
 
- A.E.D-16.1 Prolongación-ampliación del vial “Bazurka”  
hasta “Erbeta Iparra” ......................................................................................... 150.000,00€ 
- A.U.5-“Orendain” Reurbanización de la GI-3670 ....................................... 120.000,00€ 

RED VIARIA PEATONAL Y CICLISTA 
 

PROPUESTA RED PRINCIPAL “Aralar Bidea” VALORACIÓN 
 
- A.U.7-“Eskolak” ..................................................................................................... 70.000,00€ 
A.E.D.7.1        210 m2 
 
- A.U 9-“Larraitz Ekialdea” y A.U.10-“Larraitz-Mendebaldea” .................... 190.000,00€ 
A.E.D.10.1       46 m2 
 
- A.E.D-02        800m2 (suelo no urbanizable) ................................................. 160.000,00€ 
- A.E.D-03        4.315 m2 (suelo no urbanizable) 450.000,00€ 
 

PROPUESTA VIAL PEATONAL HILERRIA-BEISTIN VALORACIÓN 
 
- A.E.D-01 Prolongación del vial “Hilerria” hasta “Beistin” ........................... 100.000,00€ 
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ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO. 
 

Con el objetivo específico de obtener y acondicionar un amplio lugar para los espacios 
libres, que permita el uso público del mismo, y la ejecución de un equipamiento público (sin 
determinar), en el antiguo edificio de las “escuelas para niñas”, se plantea la ordenación del 
ámbito A.U.19-“Franconi”. 

 
El coste estimado de la actuación se valora en 450.000,00€ de obras de urbanización y 

gastos de redacción de proyectos. 

EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS. 
 

Al tratarse de actuaciones singulares que precisan para su valoración de la redacción 
de los correspondientes proyectos para la determinación de los programas de necesidades 
y la justificación de la reglamentación sectorial que los regula, no establecemos aquí una 
valoración económica precisa para la relación adjunta de los objetivos dotacionales del 
Plan: 
 

- Ampliación del Centro de Educación Básica 
- Ampliación zonas deportivas. 
- Traslado y ampliación del Ambulatorio 
- Centro de día. 

 
IX.2.-COEFICIENTES DE PONDERACIÓN DE USOS. 

 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo “56.f” de la Ley de Suelo y Urbanismo de 

30 de junio de 2006, en el contexto de la ordenación urbanística pormenorizada deben 
establecerse, entre otras determinaciones, los coeficientes de ponderación de usos tanto en 
suelo urbano como en suelo urbanizable sectorizado. 

PROPUESTA DE COEFICIENTES DE PONDERACIÓN PARA LOS DISTINTOS USOS 
CARACTERÍSTICOS. 

 
USO Y REGIMEN JURÍDICO-ECONÓMICO .......................... COEFICIENTES DEPONDERACIÓN 
 
Vivienda 
 
Protección oficial régimen general  ........................................................................................... 1,0 
Protección oficial régimen tasado autonómico  .................................................................... 2,1 
Promoción libre. Tipología “casco antiguo” ............................................................................ 3,5 
Promoción libre. Tipología “edificación abierta” .................................................................... 4,0 
Promoción libre. Tipología “bajo desarrollo” ............................................................................ 4,5 
 
Terciario - Comercial (planta baja) ........................................................................................... 2,0 
 
Actividades económicas (en edificación exenta) ................................................................. 1,5 
 
Equipamiento privado ................................................................................................................... 0,4 
 
Aparcamiento – Anejos 
 
VPO ................................................................................................................................................... 0,4 
Vivienda tasada ............................................................................................................................. 0,6 
Vivienda promoción libre ............................................................................................................. 0,7 
Actividades económicas ............................................................................................................. 0,4 
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IX.3.- ANALISIS DE LA VIABILIDAD DE LOS NUEVOS DESARROLLOS PLANTEADOS. 

RELACIÓN DE ÁMBITOS. 

 
A.U. 6-“HEGOALDE” (A.I 6.1) 
 
- Obras de Urbanización ............................................................................................... 550.000,00€ 
- Dotaciones Locales ..................................................................................................... 162.000,00€ 
- Indemnizaciones .......................................................................................................... 820.000,00€ 
 

La repercusión de las mencionadas cargas (1.532.000,0€) supone una repercusión de 
148,24 €/m2(ponderado). 

 
Dicha repercusión resulta asumible en atención a las condiciones actuales del 

mercado inmobiliario y la tipología residencial propuesta. 
 
A.U. 18-“FABRENSA II” (A.I 18.1) 
 
- Obras de Urbanización ............................................................................................ 1.300.000,00€ 
- Dotaciones Locales ..................................................................................................... 300.000,00€ 
- Indemnizaciones .......................................................................................................... 785.000,00€ 
 

La repercusión de las mencionadas cargas (2.385.000,0€) supone una repercusión de 
84,37 €/m2(ponderado). 

 
Dicha repercusión resulta ampliamente asumible en atención a las condiciones 

actuales del mercado inmobiliario y la tipología residencial propuesta. 
 
A.U.17-“Erbeta Industrialdea” 
 

El desarrollo de los aprovechamientos edificatorios para las actividades económicas de 
usos industriales previstos en este ámbito, han de hacer frente a unas obras de urbanización 
estimadas de 125.000€. En ellas se han considerado las debidas a la ejecución del nuevo 
enlace viario desde la GI-2131 al ámbito y las propias del sistema local de red viaria e 
infraestructuras de servicio necesarias para su correcta ordenación. Se estima un coste 
indemnizatorio y de adquisición de suelo de 100.000 € 

 
La repercusión de los costes alcanza la cifra de 63,56€/m2(t). 
 
Se considera por ello viable la ordenación prevista. 

 
IX.4.- CRITERIOS DE PROGRAMACIÓN DE LAS PROPUESTAS PLANTEADAS. 

 
CUADRO GENERAL DE PROGRAMACIÓN 
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X.- SÍNTESIS DE LA DOCUMENTACIÓN GRÁFICA DEL PLAN GENERAL. 

 
 
II-1.2.a CATEGORÍAS DE ORDENACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE ........................................................... 1/5.000 
II-1.3.a CLASIFICACIÓN DEL SUELO. TÉRMINO MUNICIPAL ................................................................................. 1/5.000 
II-1.3.b CLASIFICACIÓN DEL SUELO Y ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA.  
 SUELO URBANO Y URBANIZABLE ..................................................................................................................... 1/2.000 
II-1.4 CALIFICACIÓN GLOBAL DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE. ........................................................... 1/2.000 
II-2 CALIFICACIÓN PORMENORIZADA ................................................................................................................ 1/2.000 
II-5 CATÁLOGO. BIENES OBJETO DE PROTECCIÓN  
 POR LA ORDENACIÓN URBANÍSTICA ......................................................................................... 1/10.000-1/2.000 
II-6 ORDENACIÓN GENERAL ILUSTRATIVA.......................................................................................................... 1/2.000  
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