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Decreto 241/2012, de 21 de noviembre, por el que se regula [a inspeccidn
técnica de edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

BOPV 14 Diciembre 2012

INTRODUCCION

El fomento de ila conservacién de la edificacién y el mantenimiento de los edificios en
buenas condiclones de seguridad, la mejora de la eficlencla energética de su envolvente y de
sus sistemas técnicos, asi como la de las condiciones de accesibllidad, se han convertido en
algunas de las preocupacicnes de la sociedad actual, especialmente, con relacién al parque
edificado anterior a 1980,

El Pacto Social por la Vivienda de Euskadi (en adelante PSVE), incluye entre sus principios
programaticos rehabilitar el parque edificado, interviniendo en la prolongacion de la vida atil
de los edificios, sus condiciones de habitabilidad, confort, accesibilidad y la mejora de la
eficiencia energética. Ese objetivo se concreta fundamentalmente en incrementar la
rehabilitacién de edificios y definir programas estratégicos para renovar y regenerar espacios
urbanos.

Tal y como se seiiala en el documento del PSVE, el compromiso con la utilizacidn de los
recursos exlistentes sin comprometer los de las generaciones futuras pone en cuestién la
politica de crecimiento expansivo que se ha venido desarrollando hasta ahora. La
conveniencia de disefiar un nuevo modelo, sin abandonar la edificacién de nueva planta,
debe servir para centrar las actuaciones en |a recuperacién del parque edificado y de los
espacios urbanos.

En esta linea de actuacién, la Inspeccién Técnica de Edificios {en adelante ITE), se configura
como una herramienta necesaria y fundamentai instrumento de ayuda para profundizar en el
conocimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y confort de los edificios
existentes, superando su percepcion actual de exigencia punitiva,

Como consecuencia, para el desarrollo de esta linea de actuacion, entre las acciones
previstas en el PSVE, se concreta la Accién 44 que tiene por objetivo convertir la ITE en
instrumento de gestién y fomento de Ia calidad constructiva del parque edificado, y en
elemento dinamizador e incentivador del programa de subvenciones y ayudas,

Tras el establecimiento de estos objetivos, consensuados en el &mbito del PSVE, el Plan
Estratégico de Rehabilitacién de Edificios ¥ Regeneracion Urbana de la CAPV 2010-2013
(PERHERU), que desarrolla y complementa el contenido del Plan Director de Vivienda y
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Regeneracién Urbana 2010-2013 (PDVRU), sefiala e identifica diversas lineas de actuacién en
las que se concretan las acciones precisas para lograr los objetivos planteados.

Dentro del parque edificado residenclal existente, el 32% tiene una antigliedad superior a
los 50 aios y otro 39% una antigiiedad entre 30 y 50 afios. Teniendo en cuenta la
distribucién del nlimero de edificios en funcién de su edad, en la disposicién adicional
primera se ha realizado una planificacién temporal que posibilite que las inspecclones se
ejecuten en las anualidades propuestas, si bien permitiendo, en la disposicién adicional
segunda, que los Ayuntamlentos puedan proponer su propia programacién que se comunicaré
al departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco.

En este sentido, y desde la asuncién de la competencla plena en materia de vivienda,
ordenacién territorial y urbanismo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 10.31 de nuestro
Estatuto de Autonomia, el Gobierno Vasco, conforme al reparte de competencias en vigor, ha
venido formulando y ejecutando la politica propia en materia de vivienda,

La Ley 2/2006, de 30 de junio (LA LEY 7447/2006), de Suelo y Urbanismo regula, en &i
articulo 200, la figura de la ITE al establecer la obligacién de las y los propietarios de toda
construccién o edificacién catalogada o protegida, asi como de toda edificacién de uso
residencial con una antigiledad superior a les 50 afios, de encomendar a personal técnico
facultativo, cada diez afios, la realizacién de una inspeccién dirigida a determinar su estado
de conservacion.

La citada Ley contiene, por una parte, una referencia dentro de la obligacién urbanistica de
inspeccidn periédica de construcciones al Patrimonio Cultural, al incluir dentro de sus
finalidades la proteccién y conservacién del patrimonio cultural edificado al que también
conviene su sometimiento a los dictados de la normativa edificatoria. -

Por otro lado, la Ley 38/1999 (LA LEY 4217/1999), de 5 de octubre, de Ordenaclén de la
Edificaclén regula en su articulo 16, la obligacién de las personas propletarias y usuarias de
conservar en buen estado la edificacién medlante un adecuado uso y mantenimiento. Asi, en
su articulo 3, dice que los edificlos ademds de proyectarse y construirse deberdn mantenerse
y conservarse de tal forma que se satisfagan los requisites bésicos, entre los que se pueden
destacar, en consonancia con las Inspecciones técnicas reguladas por el presente Decreto,
los de sequridad estructural, seguridad de uso e higiene.

Por medio de este norma, se pretende crear un sistema de regulacién objetiva y unitarla que
permita a las y los propietarios de edificios y construcciones, a las y los usuarlos de las
viviendas, alojamientos dotaclonales y a las administraciones competentes conocer el
estado de los edificlos y adoptar las medidas recomendadas para garantizar el buen estado
y la seguridad de los mismos. En este contexto, hay que entender la ITE como una
obligacién en si misma a cumplir por las y los propietarios, ademas de como un medio de
fomento de la conservacién de la edificaciéon y mas concretamente, de la estructura,
fachadas, cubiertas y redes de abastecimiento y saneamiento, con el fin de conocer ias
caracteristicas constructivas y las patologias que afectan al edificio asi como poder evailuar
las deficiencias en materia de ahorro energético y accesibilidad.

La Inspeccién Técnica de Edificios consiste en una inspeccion visual recoglda en un Informe
que concluye con la emisién de un Dictamen, que se presentard, de conformidad con el
articulo 200 de la Ley 2/2006, de 30 de junio {LA LEY 7447/2006), de Suelo y Urbanismo, en
el Ayuntamiento correspondiente para su conocimiento y a los efectos administrativos de su
eficacia.

De acuerdo al principio de colaboracién entre las administraciones, los Ayuntamientos
remitirdn una copia de la ITE presentada para su inclusién en el registro de inspeccién
técnica que se crea por el departamento competente en materia de vivienda del Gobierno
Vasco, con fines informativos.

En deflnitiva, se va a posibilitar |a centralizacién de todas las Inspecciones Técnicas en un
registro, que tendrd efectos publicitarios, lo que favorecera la obtenciéon de mayor
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conocimiento de la situacién real de los edificios y va a contribuir a garantizar su seguridad y
la informacién de las y los usuarios y poblacién en general.

De otra parte, conviene resaltar el importante papel que la Ley 2/2006, de 30 de junio (LA
LEY 7447/2006), de Suelo y Urbanismo atribuye a los Ayuntamientos en lo relativo al
cumplimiento del deber que tienen las personas propietarias de mantener sus propiedades
en las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles, asf
como de realizar los trabajos de mejora y rehabilitacién hablliténdoles para la ejecucién
subsidiaria en el cumplimiento de dichos deberes cuande los mismos no los lleven a cabo,
de conformidad con la Intervencién municipal en el drea de la disciplina urbanistica. E|
Decreto, en este sentido, no hace sine remitir a las facultades que ostentan en este Ambito
los entes locales.

Este Decreto, a lo largo de los cinco capitulos en los que se estructura, trata de regular de
manera plena y racional la exigencia y modo de elaboracién de las inspecciones técnicas de
edificlos.

El Capitulo I establece las disposiciones generales, como son el objeto, alcance y el &mbito
de aplicacion del presente Decreto asf como la definicién, finalidad y contenido de la ITE.

En el Capitulo II se regula el personal inspector en cuanto profesionales o integrado en
entidades que, previa peticién de la propledad del edificio, van a llevar a cabo la ITE. Dicho
personal, de conformidad con el articulo 3.11 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre (LA LEY
20597/2009), sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejerciclo, debe cumplir
los requlsitos establecidos; en concreto, para garantizar la protecclén de los derechos, la
seguridad y la salud de las personas consumidoras, de las destinatarias de serviclos y de las
trabajadoras, asf como la proteccion del entorno urbano y la conservaclén del patrimonio
histérico y artistico.

En el Capitulo II -contenido y procedimiento de la ITE se regulan las actuaciones que
comprende la ITE, Consiste, principalmente, en la elaboracién de un informe realizado a
partir de una inspeccidn visual de los elementos comunes del edificio, realizada por el
personal inspector siguiendo una estructura de documento que se concreta en este Decreto Y
que concluye en la emision de un dictamen,

El objetivo de ese informe y posterior dictamen, consiste en dar a conocer cudles son las
lesiones y deterioros que sufre la edificacién, evaluar los dafios en funcién de su gravedad y
“elaborar un plan de intervencion, en su caso, llegando a identificar y clasificar el tipo de

: intervencién entre los cinco grados que se proponen. Su elaboracién posibilitara conocer las
reparaciones necesarlas para la puesta a punto dei ediflcio, asl como la definiclén de un
procedimiento programado de mantenimiento y conservacién de! edificio a2 impulsar por las y
los propietarios.

Por otra parte, se desarrolla el procedimiento especifico para la realizacién de la inspeccion
técnica de los edificios, reguldndose el plazo y el procedimiento de tramitacién.

En el Capitule 1V se regulan los efectos derivados de la Inspecclén técnica de edificios,
disponlendo las obligaciones derivadas para la propledad y la labor de los Ayuntamientos en
orden a su cumplimlento. Atendiendo a lo dispueste en los articules 203 y siguientes de la
Ley 2/2006, de 30 de junio (LA LEY 7447/2006), de Suelo y Urbanismo, los Ayuntamientos
serén los que efectuaran el seguimiento y gestién de las actuaciones, segiin el grado de
intervencion exigido, que se deriven de las inspecciones en las que se sefiale la necesldad
de acometer, obras de reparacién, conservacién y/o rehabilitacién.

En el Capitulo V se crea y regula el registro de la inspeccién técnica de edificios, como base
que contendra los datos necesarios para identificar el inmueble, incluyendo ‘ademads de la
direccldn postal, las coordenadas Universal Tranverse Mercator (en adelante UTM) del portal,
la fecha de construccién del edificio, los datos que se consideren relevantes para su
caracterizacion y la relacién de inspecciones realizadas junto con el contenido del informe y
del dictamen resultante.
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Las distintas Administraciones autondmicas, forales y locales arbitraran los mecanismos de
colaboracién necesarios para facilitar el suministro de informacién necesaria para el
mantenimiento y buen funcionamiento del citado registro.

En las disposiciones adicionales se propone la programacién temporal de las actuaciones
sometidas a ITE en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, actuando con caracter de
minimos de tal forma que puedan los Ayuntamientos fijar sus propios calendarios
adecuandolos a la indole y estado de su pargque de edificios.

Por lltimo, se debe sefialar que la formulacién y tramitacién de este Decreto se ha sujetado
a lo sefalado en el articulo 22 de la Ley 4/2005, de 18 de febrero (LA LEY 3344/2005), para
la Igualdad de Mujeres y Hombres, asi como a las directrices para la realizacion de la
evaluacién prévia del impacto en funcic’;p del genero y la incorporacién de medidas para
eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres, aprobadas por el
Consejo de Gobierno del Pais Vasco, en sesién celebrada el dia 13 de febrero de 2007.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda, Obras Piblicas y Transportes, de
acuerdo la Comisién Juridica Asesora de Euskadi, y previa deliberacién y aprobacién del
Consejo de Gobierno en su sesidn celebrada el dia 21 de noviembre de 2012,

DISPON_GO:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.— Objeto

1.- Es objeto del presente Decreto la regulacidon de los criterios y requisitos que debe
cumplir la inspeccién técnica de las construcciones o edificaciones catalogadas o protegidas,
asi como de las edificaciones de uso residencial en la Comunidad Auténoma del Pafs Vasco,

2.- Se crea y regula, por otro lado, el registro de la inspeccién técnica de edificios.

Articulo 2.~ Alcance

1.- Mediante la regulacién establecida en el presente Decreto se implanta un sistema
objetivo y unitario que permite tanto a las personas fisicas o juridicas propietarias de los
edificios catalogados o protegidos o de uso residencial, como a quienes hacen uso de ellos,
0 a las administraciones competentes, conocer los desperfectos y las deficiencias apreciadas
en dichos edificios, sus posibles causas y las medidas recomendadas para asegurar la
estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y su consolidacién estructural, de manera que sea
posible el uso efectivo de la edificacién segun el destino que le es propio. Asi mismo,
permite estimar las condiciones de la envolvente del edificlo y sus instalaciones desde la
perspectiva de sus parametros relacionados con la eficiencia energética, al objeto de
certificar la eficiencia energética del edificio, e Informar sobre las condiciones bésicas de
accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién del edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es
susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

Los edificios catalogados que no sean de vivienda colectlva quedaran exentos de realizar la
certificacién de la eficiencia energética.

2.~ Queda excluida de la presente norma la verificacién de aquellas instalaciones o
elementos del edificio cuya revisidn o inspeccién técnica esta sometida a normativa sectorlal
especifica, tales como ascensores, instalaclones eléctricas, de telecomunicacién, de
calefaccién, o de produccidn de agua caliente sanitaria. Se informaré exclusivamente sobre
su existencia y composicién, asi como sobre la posesién de documentacién obligatoria tanto
administrativa como técnica sobre las mismas.

Articulo 2 redactado por e! articulo primero del D [PAIS VASCO] 80/2014, 20 mayo,
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de modificacion del Decreto por el que se reguia la Inspeccién Técnica de Edificios
en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0.P.V.» 30 mayoc).
Vigencia: 31 mayo 2014

Articulo 3.— Ambito de aplicacidn

1.- El &mbito de aplicacién del presente Decreto es el de las edificaciones sitas en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco incluidas en alguno de los siguientes apartados:

a) Las construcciones o edificaciones que ostenten la consideracién de catalogadas
© protegidas, con independencia de su antigiiedad y régimen de proteccién, local,
foral o autonémico.

b) Las edificaciones de uso residencial no incluidas en el apartado anterior que
tengan una antigiedad superior a cincuenta afios.

2.- También se entenderdn incluldos en el ambito de la presente norma, en los términos
establecidos en el parrafo anterior, las construcciones y edificios de uso residencial incluidos
en la categoria «fuera de ordenacién», sin perjuicio del régimen establecide para las mismas
en’el articulo 101.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio (LA LEY 7447/2006), de Suelo ¥y
Urbanismo.

Zo= fhaiden excluidas del ambito de |a presenta norma las construcclones y edificaciones
pnifarmilizean aisladas que no tengan fachada a via e espacio de uso pubiico,

4.~ A efectos de la aplicacion del presente Decreto se entenderad por edificacién de uso
residencial aquella en la que el uso mayoritario sea el de vivienda o alojamiento dotaclonal,
sin perjuicio de que simulténeamente pueda contener otros usos.

Articulo 4.- La Inspeccién Técnica de Edificios (ITE)

1.~ La ITE estara constituida por un informe reallzado a partir de la inspeccién visual y el
dictamen correspondiente expedido por el personal inspector, tal y como se sefiala en el
articulo 11,

2.— La ITE comprendera una inspeccién visual de la estructura, fachada y cublerta, y las
redes comunes de saneamiento y abastecimiento, con el fin de conocer sus caracteristicas
constructivas, su estado y las patologias que puedan afectar al edificio. Ademads, incluird
una toma de datos de la envolvente del edificio, e instalaciones al objeto de certificar la
eficiencia energética del edificio, e informar sobre las condiciones basicas de accesibilidad
universal y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién
del edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible
o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

Nimero 2 del articulo 4 redactado por el articulo segundo del D [PAIS VASCO]
80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se regula la Inspeccién
Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0O.P.V.» 30
mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

3.= Cuando los datos obtenidos en la inspeccién visual no fueran suficientes para la
calificacién de las deficlencias detectadas, quien actie como personal Inspector debers
trasladar a la propiedad del Inmueble la necesidad de realizar la apertura de catas para una
toma de datos mas exhaustiva del elemento o elementos constructivos afectados, asf como
las pruebas que considere necesarias, no emitiendo el dictamen hasta que dichas catas
hayan sido realizadas y repuestas las afecciones,

5740



D, Wolters Kluwer 28/03/2018

4.~ La emisién del dictamen que se realice debera ajustarse a los principios de
imparcialidad, objetividad e independencia, asi como al de veracidad en las manifestaciones

que en ellos se contengan.

.5.- El coste de la ITE serd a cuenta y cargo de la propiedad, sin perjuicio de las
subvenciones ¢ ayudas que se puedan conceder.

Articulo 5.— Objetivos de la inspeccibn técnica de edificios
Los objetivos de la ITE son:

a) Identificar las lesiones y deterioros detectados visualmente durante la
inspeccién, producidos por causas exteriores o interiores, vicios, fallos o falta de
mantenimiento.

b) Realizar una prediagnosis de las posibles causas de las patologias observadas y
del estado de conservacion de los edificios.

¢) Clasificar, por orden de gravedad, los males detectados y su Interrelacion.

d) Evaluar la importancia del dafio y dictaminar sobre la necesidad de intervenir, y
recomendar el tipo de Intervencidon adecuado.

e) Determinar las condiciones basicas de accesibilldad del edificio en sus accesos y
comunicaciones interiores desde el portal hasta el acceso a las viviendas, de
acuerdo con la normativa vigente.

Letra e) del articulo 5 redactada por el articulo tercero del D [PALS
VASCO] 80/2014, 20 mayo, de modificacion dei Decreto por el que se
reguia la Inspeccién Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco («B.0.P.V.» 30 mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

f) Caracterizar los diversos elementos de la envolvente del edificio y sus
instalaciones de calefaccién y climatizacion a efectos de certificar la eficlencia
energética del edificio o de las viviendas y locales.

Letra f) del articulo 5 redactada por el articulo tercero del D [PAIS
VASCO] 80/2014, 20 mayo, de modificacion del Decreto por el gue se
regula la Inspeccién Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del
Pals Vasco («B.0.P.V.» 30 mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

Articulo 6.— Obligacién de realizar la ITE
1.- La obligacién formal de someter a [a ITE las edificaciones sefialadas en el articulo 3.1
del presente Decreto recae en las personas fisicas o juridicas o administraciones publicas
propietarias de las mismas.
2.— En el caso de edificios sometidos al régimen de propiedad horizontal, y a los efectos de
cumplir los deberes dimanantes del presente Decreto, se estard a lo dispuesto en la
legislacidn vigente en materia de propledad horizontal.
3.- La realizacién de la inspeccién conlleva la presentacion del informe y dictamen’
expedidos por el personal inspector ante el Ayuntamiento del término municipal en el que
radique el inmueble, con el contenido y, en [a forma y plazo, que se establecen en el
presente Decreto.
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4.- Los Ayuntamientos, en caso de no presentacién de la ITE en el plazo establecido,
podran requerir a quien tenga la obligacién para que en un plazo-de dos:meses presente el
documento acreditativo de la realizacién de la inspeccién técnica de edificios. Transcurride
dicho periodo sin dar cumplimiento al requerimiento el Ayuntamiento podré actuar de forma
subsidiaria y ejercer su competencia de inspeccién, llevando a cabo la Inspeccién Técnica de
los EdIficios a costa de los obligados, conforme a lo dispuesto en el articulo 98 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pliblicas y del
Procedimiento Administrativo Comin (LA LEY 3279/1992).

5.- Ei personal inspector, previo consentimiento de la propiedad y/u ocupantes, accederd a
las viviendas y a los diversos locales y dependencias del edificio que tenga uso privativo en
el momento de efectuar la inspeccién, para posibilitar el examen de los elementos comunes
del edificio que sea preciso revisar, en coherencia con lo dispuesto en la legislacién vigente.

cAPiTULO II
PERSONAL INSPECTOR
Articulo 7.- Personal encargado de la elaboracién de la Inspecclén

1.- La ITE sera reailizada por quien posea la titulacién profesional habilitante segun
corresponda conforme 2 la Ley 38/1999 (LA LEY 4217/1999), de 5 de octubre, de Ordenaci6n
de la Edificacién, bien de forma directa como profesional, o bien como técnica o técnico
facultativo inspector perteneciente a una Entidad de Control de la Calidad -de la Edificacién
regulada por el Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo (LA LEY 7727/2010), por el que se
desarrollan los requisitos exigibles a las entidades de control de calidad de la edificacién ya
los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién,

Articulo B.- Obligaciones del personal inspector

1.~ Las entidades y profesionales adjuntarin, junto con la documentacién de cada ITE
realizada, una declaracion responsable de acuerde al modelo recogido en el anexo II. Esta
declaracién permitird elaborar la inspeccién técnica correspondiente, para la que declaran
cumplir los requisitos exiglbles como personal Inspector de la edificacién, tanto a la entidad
como al o la profesional.

2.- La declaracién responsable se adecuard a lo dispuesto en el articulo 71.bis de Ia Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurfdico de las Administraciones Pdblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LA LEY 3279/1992) y tendra como minimo el contenido
sigulente:

a) Los datos Identificativos de la entidad o profesional.

b) Manifestacién de que cumple los requisitos exigibles a la entidad o al
profesional, de que dispone de la documentacion que lo acredita de acuerdo con lo
dispuesto en el anexo I.

3.- El departamento responsable en materia de vivienda del Gobierno Vasco haré piiblicos, a
través de la sede electrénica del Gobierno Vasco los citados modelos para la presentacién
telematica, junto con los anexos que pueden adjuntarse.
4.~ Las entldades y profesionales podran hacer constar en su declaracién responsable que
disponen de auditorias o evaluaciones técnicas favorables o de certificaciones de sus
actividades que acrediten la calidad de sus sistemas de gestién de calidad.
Articulo 9.— Régimen de inspeccién de las entidades y profesionales que realizan la labor
inspectora
1.- El departamento responsable en materia de vivienda velara por el cumplimiento de los
requisitos exigibles al personal inspector, para lo cual podra comprobar, verificar e investigar
los datos, manifestaciones y documentos incorporades a la declaracién responsable.

2.- Las entidades justificardn ante el departamento de vivienda del Gobierno Vasco, de
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acuerdo con la normatlva de aplicacién, que tienen implantado un sistema de gestién de la
calidad para las actividades de prestacién de su asistencia técnica y que dispone
documentacion que asi lo acredita de acuerdo con el anexo L

Articulo 10.— Incumplimiento de los requisitos exigibles al personal inspector

El incumplimiento de los requisitos exigibles a las entidades y profesionales por este
Decreto conllevard la aplicacién de lo previsto en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Com(n {LA LEY 3279/1992) sin perjuicic de las responsabilidades, penales,
civiles 0 administrativas a que hublera lugar. '

CAPITULO III
CONTENIDO Y PROCEDIMIENTO DE LA ITE
Articulo 11.— Informe-cuestionario vy Dictamen de Ja ITE

1.~ La inspeccién constard de un informe-cuestionario, con el que se acreditara que se ha
efectuado la visita y revisidn de los elementos objeto de andlisis para la elabaracién de la
inspeccién técnica del edificio, y de un Dictamen detallado, en el que el personal Inspector
manifestard su opinién sobre los siguientes aspectos:

a) Las condiciones de conservacién, seguridad, estanqueidad.y de consolidacion
estructural del edificio, asi como una indicacién inicial de las obras a realizar.

b)Y La evaluacion de |las condiciones hdsicas de accesibilidad universal y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del
edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es
susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c) La certificaciéon de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente.

Nimero 1 del articulo 11 redactado por el articulo cuarto del D [PAfS VASCO]
80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se regula la Inspeccién
Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0.P.V.» 30
mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

2.- El Dictamen deberd expresar con claridad |la importancia y riesgd de los dafios
detectados y cudles son, a juicio del personal inspector, |los tipos de'Intervencidn,
necesarios.

3.- Tanto el informe-cuestionario como el Dictamen se redactaran cumplimentando los
modelos oficiales que se adjuntan como anexo III.

Articulo 12.- Contenido del Dictamen de la Inspeccién Técnica de Edificlos

El Dictamen deberi incluir el siguiente contenido:

a) Estado general de la estructura y cimentacién.

b) Estado general de las fachadas.

c) Estado general de las cubiertas.

d) Estado general de las redes comunes de fontaneria y de saneamiento del
edificio, asi como informacién sobre la exIstencia, composicién y documentacién
administrativa y técnica del resto de instalaciones del edificio.

Letra d) del articulo 12 redactada por el articulo quinto del D [PAfS

28/03/2018
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VASCO] 80/2014, 20 mayo, de modificacion del Decreto por el que se
regula la Inspeccién Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco («B.0.P.V.» 30 mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

e) Posibles causas de las lesiones o desperfectos detectados, diferenclando la
patologia de los sistemas o de los materiales utilizados, asi como las medidas
recomendadas (desalojo, apuntalamiento, revisién periédica, etc...).

f) Propuesta global de intervencién, en la que se propondra el personal que debe
intervenir y se sefialarén las medidas de seguridad a adoptar, en caso necesario,

g) Grado de ejecucién y efectividad de las medidas adoptadas, como consecuencia
de inspecciones anteriores, si las hubiera.

h) Estimacién de la necesidad de un proyecto técnico para acometer las
intervenciones de reparacion.

i} Plazo para la realizacién de las Intervenciones.

i) Naturaleza de los tipos de intervencién, pudiendo ser ésta inmediata, muy
urgente, urgente, necesarla a medio plazo y/o de mantenimiento, entendiendo por
tales:

Grado 1.— Inmediata: intervencién a adoptar en un plazo méximo de 24
horas, acudiendo al servicio de extincién de incendios si no se disponen
de otros medios, en supuestos de confluencia de deterioros extremos,
con rlesgo de colapso del elemento y con riesgo inminente de dafios a
personas o bienes ajenos, y cuando sea necesario adoptar medidas de
seguridad como apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una zona del
edificio, montar bandejas de seguridad para evitar desprendimientos,
etc,

Grada 2.- Muy urgente: intervencidn asoclada a dafios importantes de
las partes del ediflcio o de sus elementos, que conlievan un riesgo a
corto plazo para personas o bienes ajenos, pero para los que se
considera que, por su estado de degradacidn, el plazo méximo que se
debe establecer para este tipo de actuacion debe de ser de tres meses,
independientemente de la necesidad o no de disponer de medios
auxillares de seguridad.

Grado'3.~ Urgente: Intervencién cuande se detectan deficiencias graves,
que puedan llevar a la degradacién del elemento o del sistema, de
forma progresiva. El plazo maximo que se debe establecer para este
tipo de actuacién es de doce meses,

Grado 4.- Necesaria a medio plazo: a asociar con deficienclas
puntuales, que no afectan al funcionamiento del sistema y que
necesitan una actuacién especifica, ya que si no se corrigen puede
degenerar en un proceso patolégico de mayor envergadura. En este caso
se pueden considerar las actuaciones que pueden aplazarse mas de un
afo.

Grado 5.- Mantenimiento: cuando no se han detectado lesiones, o
cuando éstas por su levedad no entrafian riesgo aparentemente, ya que
con un mantenimiento aproplado se pueden subsanar o detener su
progresién, entendido este como el conjunto de operaciones y cuidados
a efectuar periédicamente para prevenir el deterioro de un edificlo y
mantenerlo en buen estado.

k) La evaluacidén de las condiclones bdsicas de accesibilidad universal y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del

28/03/2018
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edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es
susceptible o no de reallzar ajustes razonables para satisfacerlas.

Letra k) del Artfculo 12 introducida por el articulo sexto del D [PAIS
VASCOQ] 80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se
regula la Inspeccién Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco («B.O.P.V.» 30 mayo}.

Vigencia: 31 mayo 2014

I) La certificacién de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma por [a normativa vigente,

Letra 1) del Articulo 12 introducida por el articulo sexto del D [pais
VASCO] 80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se
regula la Inspeccién Técnica de Edificlos en la Comunidad Auténoma del
Pafs Vasco («B.0.P.V.» 30 mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

Articulo 13.- Plazos para la presentacién de la ITE

1.~ El plazo para la presentacién de la inspecclén técnica de los edificios regulados en este
Decreto queda establecido en_la disposicién adicional primera donde se concreta.la
programacién de las fechas limite en la que se debe presentar el inferme y dictamen de la
inspeccién técnica del edificio, sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicién adlcional
segunda.

2.- Cumplimentado el calendario sefialado en la disposiclén adicional primera o, en su caso,
en la disposicién adicional segunda, el primer dictamen de ITE deberd presentarse dentro del
afio siguiente a aquél en el que el edificio cumpla cincuenta afios.

3.- Posteriormente, cada diez afios, deberd realizarse una nueva Inspeccién que vuelva &
analizar, a la vista de la anterior Inspeccién, el estado de conservacién del edificio.

4.- Se entiende como edad de la edificacién a efectos de este Decreto, el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacién total de su construccién, que se acreditard
mediante alguno de los slguientes documentos, por.orden preferente: licencia de primera
ocupacion del edificio; en su defecto, certificado final de obras; en su defecto, licencia de
obras; y en Gltima instancla, la que figure en el catastro o en el censa de edificios.

5.- En el supuesto de que el edificio hubiera sido objeto de una intervencién de
rehabilitacién integral, se considerard como fecha de terminacion total de la edificacién, a
los efectos de calcular su edad, la fecha correspondiente a la licencia de primera ocupacién
del edificio tras su rehabilitacion integral v, en su defecto, la del certificado final de obras. A
estos efectos, se considerard rehabilitacién integral a toda intervencién que como minimo
haya actuado renovando o consolidando el sistema estructural, las fachadas, |la cubierta, las
redes comunes de saneamiento y abastecimiento de agua y los sistemas técnicos.

En defecto de los documentos anteriores, la edad del edificio se podré acreditar a través de
cualquier otro medio de prueba admisible en derecho.

Articulo 14.- Procedimiento para la realizacién de la ITE

1.- La propiedad, en los términos del articulo 6, procedera directamente a la contratacion
del personal inspector encargado de su elaboracion.

2.~ Una vez recibido el dictamen, la propiedad deberd llevar a cabo {a contratacidén y
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ejecuclén de los trabajos necesarios para la reparacién, sustitucién, restauracién y/fo
rehabilitacién que sea preclso para completar las actuaciones que se califiquen como
inmediatas, muy urgentes o urgentes asi come las de conservacién y mantenimiento, que se
consideren oportunas o recomendables, incluyendo el proyecto de ejecucién si fuera preciso.

3.— La propiedad deberd conservar el dictamen emitido junto con los anteriores, si los
hubiera, e incluirlo en el registro especifico del Libro del Edificio si se dispone del mismo, asi
como la documentacién correspondiente a las obras y reparaciones que se realicen. derivadas
de la Inspeccién técnica.

4.~ Aquellas edificaciones que a la fecha del informe de la ITE no dispongan de Libro del
Edificio y que como resultado de la Inspeccién no estén obligadas a realizar una
rehabilitacién integral del inmueble, deberan disponer en el plazo de un afio de un Plan de
Uso y Mantenimiento del edificio, con la extensién y contenidos que se especifican en los
péarrafos 2 y 3 del articulo 7del Decreto 250/2003, de 21 de octubre (LA LEY 10258/2003),
por el que se regula el Libro del Edificio destinado a vivienda, acompafiado de un cuaderno
de registro de operaciones de mantenimiento y reparacién con las funciones establecidas en
€l articulo 6 del mismo Decreto, al que se afiadira el dictamen de ia inspeccién técnica del
edificio.

5.= A efectos de cumplir con la obligacién del articulo 200 de la Ley 2/2006, de 30 de junio
(LA LEY 7447/2006), de Suelo y Urbanismo, en relacién con la ITE, la propiedad presentars
copia del informe y dictamen resultante de las inspecciones, asi como la declaracién
responsable del técnico redactor de los mismos en el Ayuntamiento correspondiente al
municipio en el que radique el inmueble en papel y en archivo XML y en formato PDF en
soporte CD. Se podré presentar, asi mismo, por via telematica si asi se posibilitara.

En los supuestos de disparidad en los datos aportados en los diversos formatos prevalecerédn
los dates presentados en el archivo XML en soporte,CD.

Los archivos XML serdn de los generados para exportar por la aplicacién informdtica ITE-
Inspeccién Técnica de Edificios, editada por el Gobierno Vasco en marzo de 2011 o las que al
efecto la sustituyan.

Nimero 5 del articulo 14 redactado por el articulo séptimo del D [PAIS VASCO]
80/2014, 20 mayo, de modificacidn del Decreto por el que se regula la Inspeccién
Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.O.P.V.» 30

mayo).
Vigencia: 31 mayo 2014

6.~ Los Ayuntamientos, en la forma convenida previamente, remitirdn al departamento
competente en materia de vivienda del Gobiernc Vasco una copia de la documentacién de la
ITE presentada por ef propletario en archivo XML y en formato PDF en soporte CD, asi como
el certificado de subsanacién de deficiencias detectadas en la ITE del articulo 16 apartado 4,
Y en ese mismo soporte, al chjeto de su anotacién en el registro Integrado dnico de ITE
regulado en el presente Decreto.

Niumero 6 del articulo 14 redactado por el artfculo octavo del D [PAIS VASCO]
80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se regula la Inspeccién
Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pals Vasco {«B,0.P.V.» 30
mayo}.

Vigencia: 31 mayo 2014

11/40



D Wolters Kluwer 28/03/2018

Artfeulo 15.— Edificios protegidos o catalogados

En el caso de edificios que tengan la consideracién de protegidos o catalogados, por
aplicacién de las determinaciones de la Ley 7/1990, de 3 de julio (LA LEY 3280/1990), de
Patrimonio Cultural Vasco, el Ayuntamiento correspondiente deberd comunicar el resultado
de la inspeccidén al Departamento de Cultura de la Diputacién Foral del territorio histérico en
el que se ubique el edificio. En dichas comunicaciones se tratard de utilizar el canal
telematico, sin perjuicio de cualquier otro que se considere oportuno,

CAPITULO IV
EFICACIA DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
Articulo 16.~ Obligaclones derivadas de la realizacién de la inspeccién técnica

1.— Realizada la ITE, cuando el tipo de la intervencion que se derive de la misma sea de
naturaleza de grado 1 -Inmediata- del articulo 12 de este Decreto, el personal inspector
debera efectuar su comunicacién inmediata, en €l momento en que advierta riesgos de esa
naturaleza, al Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el edificio de que se trate,

2.— A la vista del contenido de los dictdmenes que se presenten el Ayuntamiento, de
acuerdo a su marco competencial, podra proceder a su revisién, evaluacién y ejercicio de las
facultades que le correspondan, pudiendo llegar a la adopcién de las medidas cautelares,
disciplinarias o de ejecucién subsidiaria establecidas en la legislacién vigente,

3.- Las intervenciones que para cada caso se recojan como de necesaria realizaclén, el plazo
para su ejecuclén y la naturaleza de las mismas serdn priorizadas y graduadas por los
servicios técnicos municipales en funcién del dictamen, de la experiencia de otras
actuaciones y los objetivos urbanisticos definidos para el area en donde se ubique el
inmueble.

4.- Una vez terminadas las actuaciones ordenadas en los grados de intervencién 1, 2 y 3 del
articulo 12, y al objeto de verificar su correcta eiecucidn, se presentara en el Ayuntamiento
el certificado de subsanacidn de deficiencias detectadas en la ITE correspondiente, segin
modelo del anexo III, en papel, y en archive XML y en formato PDF en soporte CD. El
certificado lo firmara personal técnico competente, en el caso de no precisar proyecto de
obras, o, en caso contrario, el personal facultativo firmante del certificado final de obra,
debiendo adjuntarse, en este Ultimo caso, una copia del certificado final de obras visado por
el Colegio Profesional competente, reservandose el Ayuntamiento la posibilidad de reallzar
una Inspeccién final del inmueble.

En los supuestos de disparidad en los datos aportados en los diversos formatos prevaleceran
los datos presentados en el archivo XML en soporte CD.

Los archives XML seran de los generados para exportar por la aplicacion informética ITE-
Inspeccion Técnica de Edificios, editada por el Gobierno Vasco en marzo de 2011 ¢ las que al
efecto la sustituyan.

Nimero 4 del articulo 16 redactado por el articulo noveno del D [PALS VASCO]
80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por e} que se regula la Inspeccién
Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0.P.V.» 30
mayo).

Vigencia: 31 mayo 2014

5.— Los Ayuntamientos, en los términos del articulo 18, daran traslado del certificado final
de obras o, en su caso, el certificado de idoneidad al departamento de vivienda para su
conocimiento y anotacién en el registro de ITE. En dichos documentos debera detallarse la
subsanacién de las circunstancias y deficiencias detectadas en el informe ITE elaborado,

12740



& Wolters Kluwer 28/03/2018

atendiendo a los distintos grados de Intervencién identificados.

6.~ En el caso de edificios que tengan la consideracidn de catalogados o protegidos, las
Administraciones competentes paré el control y seguimiento de la ejecucion de las obras
urgentes y/o necesarias serdn el Ayuntamiento y la Diputacién Foral correspondiente, dentro
de sus fespectivas competencias, de acuerdo con lo establecido en fa Ley 7/1990, de 3 de
julio (LA LEY 3280/1990), de Patrimonio Cultural Vasco,

Articulo 17.~ Incumplimiento de las intervenciones contenidas en la ITE

Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 6.4 del presente Decreto y en la normativa
urbanistica vigente, en los casos de incumplimiento del deber de elaboracién de la ITE o de
la obligacién de ejecutar las obras dirigidas a eliminar los riesgos detectados,
correspondientes a los grados de intervencién 1, 2 y 3 dispuestos en el articulo 12, de
acuerdo al articulo 203 de la Ley 2/2006, de 30 de junio (LA LEY 7447/2006), de Suelo y
Urbanisme y demas normativa vigente,

CAPITULO V

REGISTRO DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS DELA COMUNIDAD AUTONOMA
DE EUSKADI

Articulo 18.- Registro de Inspeccién Técnica de Edificios

1.- De acuerdo a los princlpios del deber de Informacion, cooperacién y asistencla activa, se
podran artlcular los mecanismos de colaboracién oportunos entre las distintas
administraciones plblicas para el suministro de informacién sobre la realizacién de la
inspeccién técnica de edificios, para el ejercicio de sus respectivas competencias, y en los
términos, plazos y condicicnes que se acuerden, con respeto a lo dispuesto en la vigente
normativa sobre proteccién de datos de caricter personal.

2.~ A tal fin, y sin perjuicio de que cada Ayuntamiento constituya un registro de ITE de su
municipio, se crea un registro informatizado, denominado «Registro de Inspeccion Técnica de
Edificios de la Comunidad Auténoma de Euskadi», bajo la direccién del departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, en el que quedara constancia de los
datos relativos a la fecha de presentacion de la ITE y del contenido de cada uno de los
documentos de inspeccidn técnica de los edificios en los que se hubiese realizado la
inspecclén,

3.~ El citado registro se nutrird de una base de datos en la que constaré la infermacién y
~documentacidn recibida de los Ayuntamientos, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
14.6 y 16.5 del presente Decreto.

Articulo 19.- Funciones del Registro

1.- A través del registro se puede obtener informaclén de la situacién de las edificaciones
sometidas a ITE en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

2. El registro suministrara informacién de la situacion, a efectos de la inspeccion técnica,
de un inmueble concreto. Dicha informacién se podré obtener a requerimiento de alguna de
las partes, en los actos de compraventa de vivienda usada de més de 50 afios.

Articulo 20.- Contenido de las anotaciones registrales

1.- En el 'registro de inspeccién técnica de edificios se anotan, en la forma convenida con los
ayuntamientos, las ITE realizadas asi como las obras derivadas de las intervenciones fijadas
en aquellas, clasificando los informes en funcién de si los trabajos a realizar son de
adopcién de medidas de seguridad inmediatas, de intervencién muy urgente o urgente, de
actuaciones necesarias a medio plazo, o de actuaciones de conservacién y mantenimiento
(grados 1, 2, 3, 4 o 5 del articulo 12).

2.~ El Registro contendra, como minimo, los siguientes datos:

- Coordenadas UTM (segiin geo-localizador del Gobierno Vasco).
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- Fecha de construccién del edificio, y de no constar, afio aproximado de su
realizaclén, .

= Fecha de rehabilitacion integral.

- Inspecciones técnicas realizadas.

= En su caso, fecha de subsanacién de las deficiencias que como consecuencia de
las inspecciones técnicas del edificio se hayan detectado.

- Direccién postal del edificio. '

~ Referencia catastral.
~ Los datos basicos y las conclusiones de los dictamenes resultantes de las

inspecciones técnicas de los edificios realizadas.

Articulo 21.— Colaboracién y Cooperacién Institucional

Con el fin de poder llevar a efecto los objetivos contemplados en este Decreto, se
desarrollaré la necesaria colaboracién Institucional con las administraciones interesadas para
la elaboracién de una base de datos gréfica y alfanumérica de los edificios de su término

municipal, incluyendo como minimo:

- Fecha de construccién de la edificacidn.

~ Fecha de finalizacidén de obras de rehabilitacién integral o general.
- Direccidén postal de la edificacién.

= Referencia catastral.

- Réglmen de protecclién (local, foral ¢ autonémico), en su caso.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.— Programaclén general de las actuaciones sometidas a ITE

Con el objeto de procurar una ejecucién ordenada de la inspeccidn técnica de los edificios en
funcién de su antiguedad, en el marco del articulo 13, y sin perjuicio, en su caso, de la
planificacién municipal conforme a lo dispuesto en [a disposicién adicional segunda, las ITE

se efectuaran conforme a la programécién gue a continuacién se establece:

a) Tendrin de plazo hasta el 27 de junio de 2018 para realizar la ITE todos los
edificios de uso residencial enmarcados en el &mbito de aplicacién de este decreto,
que a fecha de 27 de junio de 2017 tuvieran una antigiiedad igual o superior a 50
afios, salve que ya, en esa fecha, contasen con una inspeccién técnica vigente,
realizada de conformidad con lo previsto en este Decreto.

b} Los edificios de uso residencial que se encuentren dentro del ambite de
aplicacién del presente Decreto y cumplan 50 afios a partir del 28 de junio de 2017,
y los edificios catalogados a partir de esa misma fecha, deberdn realizar la ITE en
el plazo de un anc desde que el edificio cumpla dicha antigiiedad —en el caso de
edificios de uso residencial-, o, desde la fecha de su calificacion como tal —-en el

caso de ser catalogado-.

Dispsoicién adicional primera redactada por el articulo décimo del D [PALS VASCO]
80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se regula la Inspeccién
Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0.P.V.» 30

mayo).
Vigencia: 31 mayo 2014

Segunda.— Planificacion municipal de las inspecciones técnicas de edificios

Los Ayuntamientos podran establecer, en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor
del presente Decreto, un calendario propio para la planificacién de las ITE radicadas en su

28/03/2018
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términe municipal. Dicho calendario deberd ser comunicado al departamento competente en
materia de vivienda del Gobierno Vasco.

Los plazos establecidos en los caleridarios asi comunicados surtirdn efectos a partir de su
publicacién en el boletin oficial del territorio histérico correspondiente.

Véase Anuncio 22 junio 2016, del Ayuntamiento de Elgoibar, de calendario de
presentacién de la inspeccién técnica de edificios («B.0O.G.» 27 junio).

Tercera.— Convenios con colegios y asociaciones profesionales

1.~ Para impulsar y facilitar la realizacién de las inspecciones técnicas, el departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco podré firmar convenlos de
colaboracién con los coleglos y las asociaciones profesionales vinculados a la edificacién.

2.- Entre sus determinaciones, dichos convenios, incluirdn previsiones sobre la formacién de
profesionales, mecanismos de seguimiento y control por parte de la Administracién en
relacién con las actividades de colaboracion ofrecidas por los colegios y las asociacicnes
profesionales mencionados y cuantos aspectos se consideren oportuncs para llevar a cabo el
desarroile de la inspeccién del parque residencial edificado.

Cuarta.~ Obligatoriedad de realzar Ia ITE en caso de acogerse a ayudas plblicas

Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas de la Administracién Piblica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco con el objetivo de acometer obras de conservacién,
accesibilldad universal o eficlencia energética, deberén realizar la ITE con anterioridad a la
formalizacién de la peticién de la correspondiente ayuda, independientemente de la
antigledad del edificlo. La ITE debera tener el sello de Registro de entrada en el
Ayuntamiento donde se ubique el inmueble, en cumplimiento de lo dispueste en el articule

14 del presente Decreto.

Disposicidn adicional cuarta introducida por el articulo undécimo del D [PAiS
VASCO] 80/2014, 20 mayo, de modificacién del Decreto por el que se regula la
Inspeccion Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

{(«B.0.P.V.» 30 mayo).
Vigencia: 31 mayo 2014

Quinta.~ Traslado de documentaclén al Registro de Inspeccién Técnica de Edificlos

Con el fin de garantizar y asegurar la valldez, coherencia y contenido de! registro regulado
en el Capitule V, y salvo que de forma individualizada se establezca un acuerdo sefialando
un periodo diferente, los Ayuntamientos y Diputaciones Forales procuraran trasladar
trimestralmente, al departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, la
documentacién necesaria para su incorporacién en el registro en los términos del articulo 18

del presente Decreto.

Disposicion adicional quinta introducida por el articulo duodécimo del D [PAIS
VASCO] 80/2014, 20 maye, de modificacién del Decreto por el que se regula fa
Inspeccion Técnica de Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

(«B.O.P.V.» 30 mayo).
Vigencia: 31 mayo 2014
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DISPOSICIONES FINALES

Primera.—

Se faculta al Consejero/Consejera responsable del departamento competente en materia de
vivienda del Goblerno Vasco para dictar las disposiciones necesarias para el desarrollo del
presente Decreto y, particularmente, para la modificacion de los Anexos del presente

Decreto.

Segunda.-

El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial

del Pais Vasco.

1.~ Las entidades y profesionales que vayan a desarrcllar la inspeccién técnica de los

ANEXO I AL DECRETO 241/2012, DE 21 DE NOVIEMBRE
REQUISITOS EXIGIBLES A LAS ENTIDADES Y PROFESIONALES

edificios deben satisfacer los requisitos siguientes:

2.= Complementariamente a lo anterior, podran acreditar de forma voluntaria la calidad de su
sistema de gestion de la calidad mediante la evaluacién o certificacién de sus actividades,

a) La o el técnico facultativo para realizar la Inspeccién técnica del edificio
ostentara, como titulo habllitante el que se establece en la Ley 38/1999 (LA LEY
4217/1999), de 5 de octubre, de Ordenacién de la Edificacién.

b) Asegurar su independencia, imparcialidad e Integridad.

c) En caso de ser una Entidad de Control de la Calidad de la Edificacidn, ademas de
que la o el técnico facultative que realice la Inspeccién cumpla el requisito de las
apartados anterlores, dicha entidad debera cumplir los requisitos establecidos en el
Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo {LA LEY 7727/2010), por el que se
desarrollan los requisitos exigibles a las entidades de control de calidad de la
edIficacién y a los laboratorlos de ensayos para el control de calidad de la
edificacién, para el ejercicio de su actividad, en el campo de actuacién del estudio
de terrenos y estado de conservacién de los edificlos, lo que implicara tener
implantado un sistema de gestién de la calidad que defina los procedimientos de
verificacién que utiliza para realizar los informes y dictdmenes, asi como la
capacidad, personal, medios y equipos adecuados para ello.

d) Tener un seguro de responsabilidad u otros instrumentos de garantia como
avales o fianzas, adecuados a la asistencia técnica que presta.

conforme con la norma UNE EN ISO/IEC 17020 o UNE EN ISO 9001-2008.
3.~ Requisitos de los sistemas de gestion de la calidad.

El sistema de gestién de la calidad implantado debe satisfacer, al menos, los criterios

siguientes:

a) Identificar el campo de actuacién en el que presta su asistencia técnica,
conforme a lo indicado en este anexo.

b) Definir los procedimientos de verificacién necesarios para prestar la asistencia
técnica.

c) Disponer de los medios materiales necesarios, asi como de personal con la
adecuada formacién profesional, técnica y reglamentaria, para el desempefiio de
estas actividades.

d) Demostrar que dispone de la solvencia técnica necesaria para la prestacion de
asistencia técnica declarada, mediante el cumplimiento de los requisitos exigibles,
e) Establecer y mantener procedimientos para la identificacién, recopilacién,
codificacién, acceso, archivo, almacenamiento, mantenimiento y disposicidén de los
registros de la calidad y los registros técnicos. Los registros de la calidad deben
incluir los informes de las auditorias internas y de las revisiones por la direcci?n,

28/03/2018
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4,-

Debe presentarse copia en el Ayuntamiento correspondiente al municipio en el que radique
el inmueble en papel y en archivo XML (1) y en formato pdf en soporte CD. Se podra

asi como los registros de las acciones correctivas y preventivas.
El sistema de la gestién de la calidad'tendré, al menos, la documentacién siguiente:

a) Documentos que definan los campos de actuaclén en los que se presta la
asistencia técnica.

b} Manual de calidad, que incluird el alcance del sistema de gestién de la calidad,
“incluyendo los detalles del mismo, los procedimientos generales documentados, la
descripcion de la interaccién entre los procesos del sistema y el control de la
documentacién y de los registros establecidos para evidenciar la conformidad con
los requisitos del sistema.

€) Documentos relativos a los procedimientos y registros de verificacién de la
calidad necesarios para prestar la asistencia técnica en el campo de la inspeccién
técnica de los edificios.

d) Ademas se podrd incluir entre la’documentacién del sistema de gestién de la
calidad, la siguiente;

- La que acredite que dispone de auditorias internas o externas,
evaluaciones técnlcas faverables o de certificaciones de justificacién
técnica de la adecuacién continua del sistema de gestién de la calidad y
de los procedimientos implantados a los requisitos exigibles para la
prestacién de la asistencia técnica que declara prestar, concedido por un
organismo especializado e independiente, segiin se establezca en la
normativa estatal y autonémica que regule las entidades de control de
calidad.

ANEXO II AL DECRETO 241/2012, DE 21 DE NOVIEMBRE
MODELO DE «DECLARACION RESPONSABLE»

presentar, asi mismo, por via telematica si asi se posibilitara.

fmagen;

Debe preséntarse copia en el Ayuntamientec correspondiente al municipio en el que radique
el inmueble en papel y en archivo XML {(2) y en formato pdf en soporte CD. Se podra

Anexo II redactado por el articulo (nico de la O [PAIS VASCO] 15 octubre 2013, del

Consejero de Empleo y Politicas Sociales, de modificacién de los anexos II y III del

D 241/2012, 21 noviembre 2012 por el que se regula la Inspeccién Técnica de

Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0.P.V.» 18 noviembre).
Vigencia: 19 noviembre 2013

ANEXO 111 AL DECRETO 241/2012, DE 21 DE NOVIEMBRE
MODELOS DE «FICHAS, INFORME-CUESTIONARIO Y DICTAMEN»
FICHAS PARA LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)

presentar, asi mismo, por via telemdtica si asi se posibilitara.

1.- ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

PARTE PRIMERA: FICHA PREVIA Ficha de encuesta a cumplimentar por las

personas Usuarias del Edificio

28/03/2018
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INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
ENGUESTA A CUMPLIMENTAR POR LAS PERSONAS USUARIAS N

DO, Lemalidad
Calie : n* __ Pse ___ Teidlono dovorlaclo |

1.~ 2Evistan lieiras en Ia tsbiquerla inteior 0 extencr de Su viviends o local?

Indigquer eryui 26iancas ok locali2an v 5i dan a escalera, facheda o patos

2 L Twewty frsum e los techos de 80 viaehas o lacst?

Indique en gue estancias se lgcakizan

==

3.— JExikten DOMAGACGES & Snirsdss Gk SGuUa 81 U vivinds o local?

mquurb\quuvamiu s locakzan y i dan a tejado; fachada o patios

PERBONAL
INSPECTOR

4 G he datectans otfot dANOE @Y Su vivsnia o I0CH & B SNITINIOS COMLINAS dkue CUNes ¥
donde se lozalizzn 8

28/03/2018

18740



& Wolters Kluwer

PARTE SEGUNDA: FICHAS ITE Modelo de Fichas para la INSPECCION TECNICA DEL

Nota L cumpiimeniaciin de ests encoesia tane por objeto avisar sl Personal
Inspecior de posibles lesiones de elsmenios comunes del edificic cuya
manifestacién se proditce al interior do su vivienda. La indicacidn por su parfe de
Ia existencia de tasfones en su vivienda puede confievar Ia visia &l intesior de ja
mismp, previa sulonzaciin por Ud.

Su cofaboracidn es fundamentel para yn mejor conocimiento del estsdo del
edtifcio en of que s ubica s viviends, la crel repercutird en une mayor segundsd
del mismo y por supuesto de todas y fodos sus moradoses, asl como de las
parsenas viendantes préximes, vehlcios, eic.

Los espacios sombreados quedan resarvedos para ef Porsonal inspector. Se
ruaga ho refenar.

EDIFICIO

FICHA N.° 0.a
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DATOS INICIALES

DESCRIPCION. + - ——
LOCALIZAGION L [T Termalio,
n* Cdd, postal
‘Coosdenades del eddicio (e, o) Goliebm ViricD)
PROPIEDAD: Olmea © DComunidad da progeetancs y propetanas
Datos .
ADMINISTRATIVOS: 2 Viv Libte VPG 11 Vv Socl LOros,
N7de
Eclii lesent

COMPOSTTIVOS 127 L) Bajo-cublerta y diticos __

I Prantac atad —

o — -

) Plania baja .

2 Bemistianc y slano —

DATOS CLASIFICATORIOS
Fecha de construocion” 3 Antenior 8l 5. XIX O Sigho XX LigTemie s XX
D2*Tercn 5 XX 0 3 Tercin S XX 2 Siglo XX

CALFICACION CULTURAL: O Calificads Dinvantariaca Q0 Sin calificesion
GRADO DE EXPOSICION
Localizaciém: URws Ll Urbena Topografln. L Lisnold Pendientz

Agretoextad por thascidn: 1 AMed OManna QA Rbera G Zora indostrial QOwoR............

TIPCLOGIA EIFICATORIA
Unifemiliar: 0 Alslada O En hilera o adosada

Colactva: O Enmanzens 0 En blogque
3 Entre meckaneres 0 Exerda © OEnesquita

CONFIGURACION DE LA UNIDAD CONSTRUIDA EN RELAGION CON LAS EDIFICACIONES
CONTKIUAS {3}

Q5N s menios Comparbcon

2 Con clemanios esliucivrales comperides.
2 Oenalamenios undemerizies I .
i) Con inetalaciones de seyvicho compatiies.

DATOS DR INBPECOON:
Tibulacktn
R T —— T T Y

Wolive de y

Fechp du
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.°0.a

{1} PROPIEDAD |DATDS)

Consgrar Y05 deios qus 2 dels hetara © del propistaric 0 en &y caso dol presddene 0o N
dad o rep coma & o, tndana,

(2] coOMPOSITIVOS
de u3os mils

Vvienda (o aalé genvraizado ol 110 de vivieada en propiedad, sungua evisiar en slquiler < 50%).
Vivieada e lquier fzupndo ae gareraiizado-pl s de vivisnte de tigader > S0%)

F - oral (ololes. Pensionas, FSIJONCIDE o simiiaras).

< flibas. paquely i, BAmBAHICEn, pOQuOns Secn o Himiares)

Adrrinistiatiio Privacdes o pdivk T i

L B N B |

foficinss banoos,
g:unmdn‘rgmﬂiwmmmmm SOFACKID o

g ks aaa i B viioniies, 5omo

- Cirow (e inctat i o . -
Ejempio.
[
fantn UEEyn®
B Bao-cubierta y dhoos 1 Trasiams {10} + vinenda (2
B Prantag ol ' ted  Ras. Temp (ponsiin) + viviendas (8)
B Eglroplaria 1 Adminitiraiivo {4 oficinas)
M Pianis bejs 1 Fortol + comarcial(1) + hostel {1)
W Samisdano v sttano 12 1 Gmoasio + 2 da gargies (20)
£3) CONMGURACHON DE LA UNIDAD CONETAUIDA BN RELACION CON LAS EDIFICACIONES CONTIGUAS
Elemimas miis P Cir 5 padicos, el
e eil=ch s iy
de seniaio ik S DY, OIS, ANKNISE. X

En e ____{indicando decrelo uarden aue obizue)
A reqierimionts o In sdminisracion __tindkendocusl v s oaves sdeconoeen
- Vol enceminada » ___findedodolo. il o conoont

FICHA N.° 0.b
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DATOS HISTORICOE SOBRE ITE's ANTERIORES (1)

INSFECCIONES ANTERIORES =1}
s EEGHAS () HAOCREGATRO I

1
2®

Informacsdn faciduca por {4} ...
Otros dotce sobre ITE's antaciores (3). ..

GRADG DE EJECUCION Y EFECTIVIDAD

BRADQ DE EJECUCICN {51

EFECTIVIDAD DE LAS MEDIDAS (7)
L1Con efectividad 11 Sin efectvided J Pamiatmente efectvas

28/03/2018
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NOTAS EXPLIGATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.¥ 0.0

[} DATOS HISTORICOS SOBRE ITE's ANTERIORES:

Los dates e egle vy <l grada do o ¥ de yile ks
taujuyouaml&autm wmﬂlmwnrlumnwdle mmummsumhum-
del 2. 30072 b) da fn Ly 2/2000, de 20 de gunid, e Spplo y Lirhaamma,

" o2l de At

(2} FECHAS;
Conuigher Ln Mcha 0o 1 Femg S Kt inlOImes Amonoces,

{3 N.*DEREGISTRO:

det regieino qus gz fe anigno ol Ay iise dispone de ssts dalo.

{8) WPORMAGION FACILITADA POR:
hdqur-lln_lm!upénsﬁ_veluﬂi'lhhl‘ o gl Ay Iy prapi g5 0 b8 leavos que las

{5} OTROS DATOS SOBRE |TE's ANTERIORES:

Inthcar de forma los map de loz =ik ¢ ; e
fo para b <o o8 P 5

{§) GRADODE EECUCKIN:

Valorar da Forma. sscuets of grado dir ajebucion toe me cohtizcs, pudinds anwmanar s pares o alesentos del
mm:uuhmhvmnhmmﬁﬂmmmmu-ma
exta iotormac

() ERECTIVIDAD O& LA MEROIDAS:

Valerar da forma escunts o giado de olschvicad do los trabejos ¥ shim o Joic

deblendn, an caso de considensr filta dr efetivided pascial & W], srRmaEr lnplﬂllnelemﬂnlduurﬁmn
Jou quir oo sabiere y axpicas de forma seaciie 1as | q siguen ¥ Ins GiUERS que 5 COMSVIdRIN
O 168 gt 80 procuch 15 fake de efacividad.

FICHA N.° O.c
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DATCS GRAFICOS

PLANO DE BITUACION:

FOTOGRAFIA FACHADA PRINCIPAL:

FICHA 1.a
Imagen:

24740
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WOTAS !KN-IGA‘II\;&& ¥ COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.* 4.0

in Tros:
dinada s 1 2. 39 4 SRS
Piana tramsitsble:

: Pimna ne nuptible
v ki docur i O S SOmpOSIcinN)
121 Bubcar @ hpo y Sleptarial o) 96 EONORY.
m mvmmm mumwmmummmmmum oima,

ik ¥ WNGRDRE
Emuhwm -m Jm = QroF
[ GRADD DE ACCEHBIUDAD
FICA- VISUAL:
=~ Mesoshia win ol = Yista bekl 8 porcipimenty
— Culeaimee BEot v GO M ees PoH 0N
= Bin popesbiidag
i BETADS DE - A eno - Daitsenti st punteses:
= Diibariore by
-&!nﬂlmm- .

-lqnhunpw
= R0 2 tavoiras

[y ttabiuidatots St (OBl IS CAUNAS]
mruﬁu_nﬂum-nmmnmuwu ok Ing cunewd ahiacetivker 8 B ks
Y Sk

Mavimisoni on wstruchursies 3 e oo ips,
Jarserie o glimmetion IPROctanied (Foiner cunl
whirslants inadetui

L]
Agaatics OIS el co
DRI CIMAMITICHTE

Disadi imadecoade
Ejecuditn inadescs

Singoder Solamiingr

m ﬁm DE LAMTERVENCION:
TA G241 Gfvicis i @inciin S IEHOSEE 1D MRS B8 Saguridad)
Contaw e J mosan, £00 o in maddas e Sedutidat)
-tllmlllillﬂunl‘ll
= RECESARIG A MECIO FLAZC fapiiilies 4 M i in sty
-!MNTE!HEI’I’D
Moty = Explicad iz

FICHAN.° 1.b
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Parto del sdiicic; CIMENTACION ¥ ESTRUCTURA

DATOS CONSTRUCTIVOS:
Cimantagién (1) . .
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- NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS OE LA FICHA R.°4.b

™ ; Aerin .
© Ropatid tuiiplen o durriied
- M paskahin b onkiasit
. rnu’:n-m
= Lesade Smacki ol
S POUIAR, e U qa i whescain y mataiel.
AN EITRUCTORA VERTICAL. bdicar ides Upah. ¢
w A <Pidoss = Ahevs decomiencin = W e Cugt
B ESTRUCTUILA HOIRISHTAL I L ADA. (i
~VpN ~Fjeint =Lwi =Pt i otilinin ~ Gutindtn.
HOTROS BLENNND Jodicar s B o pusen B
=Carches e -Bives - Ol
PO pun
s ' i
71 SRADD D ACOENBLIRAD
[ VIRAL
=gl hiv St vied VNN & i g
=Dt e 4 A 0 0 e AT Ot o iy
- i e 0 B Mol ol
= ST dpym i ¥ Pphnie:
= Dot pamm
JR-vriwi oY

— ' & ki b oS M8l (o,
~on = ¥aleckin v . setases o cragn srgioaley (e
— Piawias FOriiet e b i
- Bresiamwtinicd & geisks ek i Wi oS00 40 et
= unsiams - aaternes (oar ush
:n-p-q-m' frediobs L mesirrp v
B = N N Y

-~ Dineld

= Duciie camedn
A MY LREMTE (s 00 JIET, Son 3 pha modiie S0 opuseded)

ZXPUGENTE (el 8 uh 60

i
= NECREARIG A, WEDNO PLAZD (aphazavies o iada s on ofia)
RAMTEMANENTD :

FICHA N,° 1.c

28/03/2018

27140



&, Wolters Kluwer

Grado de acceaibiicnd (6] : .
PAICIGA APAIAIE &F PROPBEEA . . ... ... e e aan
6 de: OIS Yo e SIoNes BIBTIOIEE. . . ... i v e a e

FEEE | T 1. I
o rpan el cato

t_EEI&I Desopeian Delos refiens

Evtluacitn de la intervincidn {19); ...
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HOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DELA FICHA N.* 1.

(1) THOS DE FACHADA:
i - 5 .
»  Tendimonules da dobie o mple hog fioicanty elinsbivial o b concel.
B baias: Hauron. ing. VNS i I

(B TIRGSE DE REVEETIMBNTOAG ABADOS:
+  Conlituos: Ravicet/Finhwes
+  hplacedes Adtride ol sonorta F ARGt madiente astrugiim suiider

Snchicns ol s o
] L) Soponia,

CHNUESOS. indicar W L] thochatin iy W) ¥ Eaein.

(5 CARPNTERIAS. Incians materall yope. .

{9 VUELDS. indicas bpo de suels icomisas, sleros, halonee, micatiores y margustinar) y ol matarisl.
{1} ELERENTOS SWIULARES. Iniicar Wl po ¥

Dawnres { Hemiesr Soosiss = Corpmenipg f IninNE  ~ ingipipaoces per Ipcheta = Ritules.
Vokios = Ancijes Fracorns e B - Obro.
9 ORADO DEACCENBLIDAD.
FiqICA: For ol giutite § Par elinkvor ViSUAL:
= Avpeshix i, eddoytad -gﬂuﬂi‘p—w“
~ 8 z0oiadilalad pr
! o AR = Doloiaseias purtusies
T = 5 poder detwmner

M L LN S———— L M——
= Coaptrmbn I I
=Papnes Jnm
hiRL
[
o
WAPORTANGCIA DL DARGH = B nempe sl =IO 1 IRONG JEODFENVD
= Forg o = Rinsgo m tarcarns: pactes.
PREDIAGHONS IFOSHILES CAUSARL:
mmmmnmcmm. @6 Gva 41 V0. 55 aes 0w B it dal parsoral Aen
Cmagtaicia bps mipnias.
'Mfam Erevetots o et )
- Ceia Ausands de rlemerios ImprAmlen (initoreosy
’ Aptulas sriviom haoer ool
« Srabidad ! Sidinpilocts Sl i PR Nbdbochdl
» EREInT Puniin b Sl
n‘uunmu Disths nadscunde
R err—— P M
(03] EVALUACION D LA BITERVENCION: -

- 24 »

-WYIIRIBE‘I’E onbes e 3 ases. san 9 o Moo e MUK

~URGEITE tanies e un 3

= HECERARIC 5 WETID MASO (spluznidor o0 min de un afio)
Pcta— Exghwer low maiides do suaunididl e Rohd tetals,

FICHA N.° 1.d
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Patta dal siificio: SUMINISTRO ¥ EVACUACIIN DE AGUAS

BTRUCTIOS:
LT, O SUMMISTRO DE AGIJA
oo de UMl -,
ERmentos oo ocmhh
Contuotiones:

Tipo de [astatin . .
Punm yEnmmuﬁnguhMu

. " Vackdy dg Fecales. (75 .
Conducaiones (B): F-ules S S B0 G e LB Bee i E e Waterial (9 V. ...,

............ . Matersi (B V. ... H L

Rwcincs e Wichcrrsi/ieslin {121 Imperianna ad dsho
m.ﬂh

28/03/2018

30/40



&, Wolters Kluwer 28/03/2018

NOTAS EXPLICATIVAS ¥ COMPLIMENTARIAS DE LA FICHA N 14

UITIFCS DE SURBKINTROS DE AGUA: .
-E.dlllllﬂlm -Eﬂ-nnﬂpﬁﬂommdm
{1 MIDITOS DY CONTAHE:
=Usivo —Divsionnies b ptads kcoa e pictis  — olocal
{3} TIPO DESETALACION:
- Emptbidis. ~Vaiat - Reg dhewrdu potival L —Motas
Wy ML
» A ot -Gy = Prbetiann
= Boligtapn + Falbublero ~Olros
(SIPUNTOS Y ELEMENTOS BRCULRRES. lndica alnsints, i ¥ o> al [
= Cupiaion = (i Op prasein ~Fised  =5HMna e depuniaiia —Uphwine = s
1) TIPD OF AEA DG EvARIATN:
=Separithm - ~Unitwr — hiota & SAMFSEDETNE
{NTIFOR DE YERTIID:
= Condugico 3 W red mukopsl Con acouse vl
R CONMDUICTIONEY (FECALES Y PLOVIALER . Tanke e .
— Emptirsfes ] b i teshos = Moks
THAATERAL bit LAS CONOUCCIONTE. Tareo se bajantes 1) oomo da colicires. th.
nBYE, =l «Cobes - 0ma = iamigen = Ciros
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Parte del edificio: OTRAS INSTALACIONES (52 » sieciox o lome cie seios)

TH R o anpi CoruRn ] Eumﬁ_' o alla 1 pABEE [
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Anexo III redactado por el articulo Gnico de la G [PA[S VASCO] 15 octubre 2013,

del Consejero de Empieo y Politicas Sociales, de modificacién de los anexos II y III

del D 241/2012, 21 noviembre 2012 por el que se regula la Inspeccién Técnica de

Edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco («B.0.P.V.» 18 noviembre}.
Vigencia: 19 noviembre 2013

{1) El formato XML se refiere a los generados para exportar por la
aplicacién informatica ITE-INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS,
editada por el Gobierno Vasco en marzo de 2011 o las que al efecto

las sustituyan.

(2) El formato XML se refiere a los generados para exportar por la
aplicacién informatica ITE-INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS,
editada por el Goblerno Vasco en marzo de 2011 o las que al efecto
las sustituyan.
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